Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spole¢nosti Aequitas Capital Investment a.s. se sidlem
Na bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5, IC: 089 06 190, (dale také ,Spole¢nost‘) sestavené na
zakladé Seskych U&etnich piedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za
rok kongici 31. 12. 2024 a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou také soucasti pfilohy této
Ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Aequitas Capital Investment a.s. k 31.12. 2024 a nakladd, vynosu a vysledku jejiho hospodareni
za rok konéici 31. 12. 2024 v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy.

Jiné skutecnosti

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
28.6.2024 vydal k této G&etni zavérce vyrok bez vyhrad se zdlraznénim skute€nosti.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravene
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Zze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi G&etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti

zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Géetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zaveérky,
s vyjimkou pFipadt, kdy ptedstavenstvo planuje zru$eni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.

AU D I T B r n IBC - Pikop 6, 602 00 Brno
i o tel./fax: 545 174 890
opravnéni Komory auditord CR & 373, 160:26243709, DIC: CZ26243709 e-mail:audit@auditbrno.cz
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 39891 www.auditbrno.cz
¢.j. 601/1/24
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarim spoleénosti Aequitas Capital Investment a.s.



Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze agetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkéd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve véech ptipadech v U&etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé udetni zavérky na jejim zaklade

pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U&etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doglo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni

nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorskeé postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoliv abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ug&etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolegnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamneé zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrZite trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
2 diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalost zplisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoré&i radu Spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho prbé&hu uginili, vetné

zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, dne 31. 12. 2025

Jméno a sidlo auditora: )
AUDIT Brno, spol. s . 0. | e
se sidlem Brno, Prikop 6
opravnéni KA CR &. 373

Auditor odpovédny za pfedloZeni zpravy:

ng. Vladimir Bobek — opravnéni ¢. 7 4 fﬁ
Ing. Viadimir Bobek — op ¢. 1863 {/ //W??w ‘///?/N)

Auditor
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AEQUITAS I

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpistl

ROZVAHA

v plném rozsahu
CAPITAL INVESTMENT

ke dni 31.12.2024

( v celych tisicich K¢ )

i€

08906190

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni
jednotky

Fequitas Capital Investment a.s.

Sidlo, bydli$té nebo misto podnikani ucetni
jednotky

Na bélidle 997/15

Smichov, Praha 5

150 00

oznac AKTIVA rad Min.Gé.

BéZné (cetni obdobi obdobi

a b c Brutto Korekce Netto Netto

1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (¥. 02 + 03 + 37 + 74) 001 120 542 120 542 85248
B. Dlouhodoby majetek (¥. 04 + 14 + 27) 003 16 326 16 326 10 675
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek (i. 28 aZ 34) 027 16 326 16 326 10 675
B.IIL1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 16 326 16 326 10675
C. ObézZna aktiva (f. 38 + 46 + 68 + 71) 037 104 216 104 216 74 573
C.Il. Pohledavky (F. 47 +57) 046 99 796 99 796 72 070
C.lL.1. Dlouhodobé pohledavky 047 19 582 19 582 70 506
C.l.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 19582 19582 70 506
C.lL.2. Kratkodobé pohledavky 057 80 064 80 064 1325
C.I.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 1309 1309 1325
C..2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 78 755 78 755

C.IL.3. Casové rozlideni aktiv 144 150 150 239
C.1.3.1. Naklady pfistich obdobi 145 150 150 239
C.Iv. Penéini prostfedky (F. 72 az 73) 071 4420 4420 2503
C.IV.1. Penéini prostfedky v pokladné 072 1975 1975 1975
C.IV.2. Penéini prostiedky na uctech 073 2 445 2445 528
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oznac PASIVA rad B&Iné UE.
ekl Minulé.u¢. obdobi
a b €
5 6
PASIVA CELKEM (. 79 + 101 + 141) 078 120 542 85248
A. Vlastni kapital (¥. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 + 100) 079 12 760 11874
Al Zakladni kapital (i. 81 a7 83) 080 2000 2000
All. Zakladni kapital 081 2 000 2 000
Al Afio (F. 85 a 86) 084 9635 9635
All.2. Kapitalové fondy 086 9635 9635
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 9635 9635
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (¥. 96 + 98) 095 240 925
AIV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 096 240 925
Vysledek hospodafeni béiného tiéetniho obdobi (+/-)
AV. 099 885 -686
(F.01-(+80+84+92+95+100+101 +141)

B.+C. Cizi zdroje (f. 102 + 107) 101 107 782 73374
C. Zavazky (¥. 108 + 123) 107 107 782 73374
c.l Dlouhodobé zavazky (¥. 109 + 112 +113 + 114 +115+ 116 + 117 + 118 + 119) 108 100 057 68 757
Cl1 Vydané dluhopisy 109 18 250 10950
c.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111 18 250 10950
C.l.6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 81807 57 807
c.. Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 + 128 + 129 + 130 + 131 + 132 + 133) 123 7725 4617

C.II.1. Vydané dluhopisy 124 2150

C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126 2 150
C.I1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 541 502
C.I.8. Zavazky ostatni 133 5034 4115
C.11.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 138 812 62
C.11.8.6. Dohadné UGcty pasivni 139 109 90
C.11.8.7. Jiné zévazky 140 4113 3963

Sestaveno dne:

ucetni jednotkou:

. o
Mgr. FILIP SHRBENY; élen predstav

Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je

20. 06. 2025 va
Pravni forma Ucetni jednotky: Pfedmét podnikéni / ¢innosti:
Akciova spolecnost Sprdva vlastniho majetku




A EO U ITAS - VY'KAZ Z'SKU A ZTRATY Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

v plném rozsahu
CAPITAL INVESTMENT

Aequitas Capital Investment a.s. T
ke dni 31.12-2024 Sidlo, bydlisté nebo misto podnikéni G¢etni
(v celych tisicich K¢ ) jednotky
I Na bélidle 997/15

Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb. ve Smichov, Praha 5

znéni pozdéjsich predpist 08906190
150 00
oznaé. TEXT Cislo Skuteénost v uéetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b
c 1 2
Is Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 01 1274
A. Vykonova spotieba (i. 04 + 05 + 06) 03 344 396
A3. Sluzby 06 344 396
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (7. 15 + 18 + 19) 14 -827 827
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 -827 827
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 aZ 29) 24 983 124
F.3. Dané a poplatky 27 16 14
F.5. Jiné provozni naklady 29 967 110
* Provozni vysledek hospodafieni (f. 01 + 02 - 03 - 07 - 08 - 09 - 14 + 20 - 24) 30 -500 -73
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (7. 32 +33) 31 20
IV.1. Viynosy z podilli - ovladand nebo ovladajici osoba 32 20
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 20
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (. 41 +42) 39 9171 3821
VI.1.  |Vynosové tiroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 9171 3821
J. Nakladové troky a podobné naklady (. 45 +46) 43 6775 4369
1.3, Nékladové troky a podobné néklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 4984 3224
1.2, Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1791 1145
K. Ostatni finanéni naklady ) 47 1 6
* Finanéni vysledek hospodafeni (¥. 31 - 34 + 35 - 38 + 39 - 42 - 43 + 46 - 47) 48 2385 -554
G Vysledek hospodaieni pred zdanénim (¥. 30 + 48) 49 1885 -627
L. Dari z pfijm( za béZnou &innost (F. 51 + 52) 50 1000 59
L.1. Daf z pFijmd splatna ‘ 51 1000 59
*k Vysledek hospodareni po zdanéni (. 59 - 50) 53 885 -686
ke Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (F. 53 - 54) : 55 885 -686
* Cisty obrat za Géetni obdobi 56 9171
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutdrniho organu nebo fyzické
osoby, kterd je Ucetni jednotkou:
2
20. 06. 2025 Mgr. FILIP sumr{y/&j predstavenstva
[ /<
Pravni forma G¢etni jednotky: Pfedmét podnikani / ¢innosti:
Akciova spoleénost Spréva vlastniho majetku




Priloha k uicetni zaveérce
Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2024
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Priloha k Géetni zavérce

AEQ U ITAS - Aequitas Capital Investment a.s.

CAPITAL INVESTMENT ke dni 31.12.2024

1. Charakteristika obchodni korporace a hlavni aktivity

Popis ucetni jednotky

Nazev: Aequitas Capital Investment a.s.
(dale jen spole¢nost)

Sidlo: Na bélidle 997/15, PSC 150 00, Praha

Pravni forma: akciova spolec¢nost

IC: 08906190

Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a7 3
zZivnostenského zakona

Pfedmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
sprava vlastniho majetku

Den vzniku ucetni jednotky: 31.01.2020

Rozvahovy den: 31.12.2024

Okamiik sestaveni uéetni zavérky: 20.6.2025

Bézné ucetni obdobi: 1.1.2024 -31.12.2024

Srovnatelné ucetni obdobi: 1.1.2023 -31.12.2023

Kategorie ticetni jednotky: mikro ucetni jednotka

Spolecnost Aequitas Capital Investment a.s. byla k datu 24. Eervence 2020 zapsana do seznamu osob
provadéjicich spravu majetku srovnatelnou s obhospodafovénim ve smyslu § 15 odst. 1 ZISIF, ktery
Ceska narodni banka (CNB) vede v souladu s § 596 pism. e) Zdkona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (ZISIF).

Nasledné byla spole¢nost Aequitas Capital Investment a.s. v souladu s jeji Zadosti k datu 6. prosince
2022 vymazana ze seznamu osob provadéjicich spravu majetku srovnatelnou s obhospodafovanim ve
smyslu § 15 odst. 1 ZISIF, ktery CNB vede v souladu s § 596 pism. e) ZISIF.

Udaje o fyzickych nebo pravnickych osobach s rozhodujicim a podstatnym vlivem:

Zékladni  kapital spole¢nosti je rozvrzen na 2 000 kusd akcii, ka*dd o jmenovité
hodnoté 1 000 K¢. VSechny akcie jsou vyddny jako listinné akcie na jméno.

Spole¢nost vydala 2 druhy akcii nadsledovné:
a) 1000 (jeden tisic) manaZerskych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 1 000 K& (jeden tisic korun
Ceskych), (dale jen "Manazerskd akcie");

b) 1 000 (jeden tisic) investi¢nich akcii, kazda o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ (jeden tisic korun
Ceskych), (dale jen "Investi¢ni akcie").

31.12.2024 31.12.2023
Akcionar
% vkladu Vyse vkladu v tis. K¢ % vkladu Vyse vkladu v tis. K&
Aequitas Capital Investment SICAV a.s. 100% 2000 100% 2000
CELKEM 100% 2 000 100% 2 000
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Priloha k tGcetni zavérce

AEQ U ITAS - Aequitas Capital Investment a.s.

CAPITAL INVESTMENT ke dni 31.12.2024

Jména a pFijmeni €lent statutarnich a dozorcich organt k rozvahovému dni:

Statutdrni orgdn - predstavenstvo:

clen predstavenstva: Mgr. FILIP SHRBENY, dat. nar. 15. &ervna 1990
Orlov 3, 261 01 Pfibram
Den vzniku Clenstvi: 4. ¢ervna 2020

Spolec¢nost zastupuje ve vSech zalezitostech predstavenstvo, resp. ¢len pfedstavenstva.

Dozorci rada:

Predseda: JUDr. JAN LANGMEIER, dat. nar. 10. inora 1983
Pod Kotlafkou 2200/20, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku Clenstvi: 4. ¢ervna 2020

clen: Ing. JAN KOLLERT, dat. nar. 16. bfezna 1984
Brdickova 1913/17, Stodulky, 155 00 Praha 5
Den vzniku Clenstvi: 13. listopadu 2020

clen: Ing. JIRI LIVANEC, dat. nar. 20. prosince 1958

Sezeminska 2029/3, Stodulky, 155 00 Praha 5
Den vzniku €lenstvi: 17. fijna 2022

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za ticetni obdobi:

V béZném ucetnim obdobi nedoslo k Zzadnym zménam v Obchodim rejstfiku.
Organizacni struktura spolec¢nosti:

Spole¢nost ma bé&Znou organizaéni strukturu.

Informace o konsolida¢nim celku a konsolidované tcetni zavérce:
Spoleénost Aequitas Capital Investment a.s. neni povinna sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku

na Ceské urovni vzhledem k pravidlim stanovenym zakonem €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi.

Transakce se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za béZnych trinich podminek:
Spole¢nost v béZiném ucetnim obdobi neuskutecnila transakce se spfiznénymi stranami, které

by nebyly uzavieny za béznych trznich podminek.
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Pfiloha k Géetni zavérce

AEQ U ITAS - Aequitas Capital Investment a.s.

CAPITAL INVESTMENT ke dni 31.12.2024

2. Informace o poutzitych ticetnich metodach, obecnych Géetnich
zasadach a zplsobech oceriovani

PfiloZend uUcetni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zékonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zdkona o Gletnictvi) a provadéci vyhlaskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pFedpisti, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2024 a 2023.

Uéetni zavérka vychazi z predpokladu, e uéetni jednotka bude nepretrzité pokraCovat ve své ¢innosti
a Ze u ni nenastdvd Zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této &innosti
pokracovat i v dohledné budoucnosti.

V3echny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Dlouhodoby majetek — zplisoby oceriovani a odepisovani:
V roce 2024 spolecnost nevytvofila vlastni ¢innosti Zadny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.

V pribéhu roku 2024 nebyl pofizen Zadny majetek ocefiovany reprodukéni pofizovaci cenou.

Dlouhodoby majetek zatfidény do odpisovych skupin podle ust. § 30, zdkona ¢ 586/1992 Sb.
v pozdé€jSim znéni se (cetné odepisuje rovnomérné po dobu shodnou sdobou odepisovani
dle platnych dafiovych predpisi. Drobny dlouhodoby majetek Uétovany na Gétech 018, resp. 028
spolecnost nevede. Drobny hmotny a nehmotny majetek je do naklad( zahrnut prostiednictvim Gétu
501 - spotfeba materidlu, resp. G¢tu 518 — sluzby.

Spolecnost vede v operativni evidenci drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou prevysujici 3 tis. K&
a soucasné neprevy3uijici 40 tis. K¢ jehoZ doba pouZitelnosti je del3i ne? 1 rok. Dale drobny nehmotny
majetek s pofizovaci cenou prevysujici 5 tis. K& a soulasné neprevysujici 60 tis. K& jehoz doba
pouZzitelnosti je deldi nez 1 rok. Tento majetek tvofi vyluéné SW vybaveni, které je z hlediska
autorského prava dale neprodejné.

V roce 2024 nebyly vytvafeny opravné polozky k majetku.

Dlouhodoby finanéni majetek: :

U&asti s rozhodujicim vlivem se rozumi G&ast v dcefiné spole¢nosti, v niZ spole¢nost fakticky nebo
pravné vykondva pfimo nebo nepiimo rozhoduijici vliv (kontrolu) na jeji Fizeni nebo provozovani.
Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost spole¢nosti fidit finanéni a operativni politiku jiné
spolecCnosti, a tak dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou Gétovény v pofizovacich cendch, spole¢nost pro ocefiovéni podilil
k rozvahovému dni vyuZivd metodu opravnych polozek, coZ znamend, Ze v piipadé potieby korekce
ocenéni majetkovych podilli smérem doli spole¢nost tvofi odpovidajici opravnou polozku. PFecenéni
majetkovych podill k rozvahovému dni, které predstavuje hodnotu vy3$i ne? je pofizovaci cena téchto
podilli neni G¢tovano, co? je v souladu s metodou opravnych polozek.
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Stanoveni opravnych polozek:

Obchodni korporace tvofi opravné polozky (s vyjimkou opravné polozky k nabytému majetku) netto
zplsobem, tj. ve prospéch nebo na vrub néakladii se UCtuje Castka ve vysi rozdilu stavu opravnych
poloZzek na pocatku a konci uéetniho obdobi.

Opravné poloZzky k pohledédvkam - obchodni korporace stanovi opravné polozky k pochybnym

pohledavkdm na zékladé vlastni analyzy platebni schopnosti svych zakaznika.

Dluhopisy:

Emitent dluhopis GCtuje o upsanych a uhrazenych dluhopisech v jejich nomindlni hodnoté, a to
vrozliSeni na emise kratkodobé a dlouhodobé. Jednotlivé emise dluhopist se vedou na zvldstnich
analytickych Gétech.

K datu splatnosti dluhopisu, jeho Uroku, k datu prodeje dluhopisu nebo kdatu déetni zavérky
spolecnost Uctuje o nabéhlém alikvétnim drokovém nakladu z vydanych dluhopist, a to u upsanych
dluhopistd do finanénich nakladd.

Pfepocty cizich mén:

Obchodni korporace pouziva pro pfepocet cizich mén aktudlni denni kurz, ktery se stanovuje podle
oficialniho kurzového listku vyhlasovaného CNB platny pro dany den.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle oficidlniho kurzu CNB.
Kurzové rozdily z ocenéni k datu Géetni zavérky se Gctuji na vrub Gétu kurzové ztraty nebo ve prospéch

Uctu kurzové zisky.

Dari z pfijmi:
Dari z pfijmii za dané obdobi se skldda ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.
o Dan splatna
Splatnd dan zahrnuje darfi vypoétenou z dariového zakladu s pouZitim darfiové sazby platné v bézném
roce a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.
o Dafi odlozena ‘
Spolecnost o odloZené dani netctuje.

Slozky penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalentt (pro ucely cash flow):

Pro ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich jsou penéZni prostfedky a penéini ekvivalenty
definovény tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich Gétech a dalgi
finanéni aktiva, jejichZz ocenéni miize byt spolehlivé urceno, a které mohou byt snadno pfeménény
v penéini prostiedky. Spole¢nost v roce 2024 nemé povinnost sestavovat prehled o penéZnich tocich.

Pouziti odhadd:

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni obchodni korporace pouZivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosi a ndkladii za sledované obdobi. Vedeni obchodni korporace stanovilo tyto odhady
a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva
z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliovat.
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Ué&tovani vynost a nakladi:
Vynosy a néklady se Gctuji ¢asové rozligené, tj. do obdobi, s nim3 vécné i Easové souviseji.

Klasifikace zavazka:
Obchodni korporace klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkd, bankovnich Gvérd a finanénich vypomoci,

jejichZ doba splatnosti je kratsi ne jeden rok vzhledem k datu Géetni zavérky, jako kratkodobé.

Cisty obrat za uéetni obdobi

Cistym obratem se pro ucely Gcetnictvi rozumi vy$e vynosh z prodeje vyrobkd a zbo#i a z poskytovani
sluZeb za uUcetni obdobi. Pro Glely uréeni ¢istého obratu se vynosy z prodeje vyrobk( a zboZi
a z poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zalozen obchodni model déetni jednotky. Pfi
urcovani téchto vynost se pfihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém G&etni jednotka pusobi,
a k podstaté Cinnosti Gcetni jednotky pro jeji zékazniky.

3. Zmeény uéetnich metod a zpiisob uvadéni srovnatelnych udaji ve
vykazech

Spolecnost v roce 2024 nezménila G&etni metody.

Cisty obrat za téetni obdobi
V souladu s novou definici ¢istého obratu vykézala spole&nost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty

obrat za tcetni obdobi“ k 31.12. 2024 obrat ve wyi 9 171 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze Gsili vynaloZené
na stanoveni obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni Gmérné informa&nimu efektu pro uZivatele
ucetni zavérky nedoslo k pfepoétu Eistého obratu za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023. Spoleénost
Cisty obrat za srovnévaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro ucely
kategorizace Ucetni jednotky za srovnavaci obdobi, tj. k31. 12. 2023 zdstal nezménén
a Cinil 5 115 tis. K&. '

Zmény v fadcich vykaz minulého Géetniho obdobi

Spole¢nost vroce 2024 pfistoupila k zpfesnéni G&etniho vykaznictvi, které se tyka oceriovani
dlouhodobého finanéniho majetku v rozvaze spolecnosti, pficemz pro Gcely vérného a poctivého
zobrazeni a taktéZ pro Glely srovnatelnosti Géetnich vykazl spolecnost pfistoupila v Gcetni zévérce
za rok 2024 taktéz k Gpravé radkd vykazd srovnatelného Géetniho obdobi na zdkladé zmén v b&¥ném
ucetnim obdobi. Zmény v srovnatelnych Udajich jsou nésleduijici:

Rozvaha - aktiva:

B.IIl.1. Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba zména o + 8 699 tis. K&

Rozvaha - pasiva:

A.11.2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd zména o + 8 699 tis. K¢.

Ptehled zmén

oznac AKTIVA Upravena hodnota | Pavodni hodnota Zména
B.II.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 10675 1976 8699
A.ll.2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 0 -8 699 8699
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4. Doplniujici udaje k rozvaze a vykazu ziskui a ztrat

4.1 Podily - ovliadana nebo ovladajici osoba:

R Il IO |
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 100% 4 829 6379 1550 0
Rezidence Javofi potok s.r.o. 100% 3320 4345 1025 0
Rezidence Upa jedna s.r.o. 100% 1885 2760 875 0
Rezidence Upa dva s.r.o. 100% 22 2123 2101 0
Rezidence Upa tfi s.r.o. 100% 240 290 50 0
Aequitas Financial Services s.r.o. 100% 315 315 0 0
Aequitas Rezidence jedna s.r.o. 60% 64 114 50 0
Celkem - 10 675 16 326 5651 0

Spole¢nost neobdrzela v bézném Gcetnim ani v minulém obdobi podily na zisku.

NavysSeni pofizovaci ceny v pribéhu béZného uUcetniho obdobi predstavuji pfiplatky mimo zakladni

kapital jednotlivym spole¢nostem.

4.2 Dlouhodobé pohledavky

a) Pohledavky — ovladand nebo oviladajici osoba

31.12. 2024 31.12. 2023
Titul pohledavky

splatnost1-5let | splatnostnad 5let | splatnost1—-5let | splatnost nad 5 let
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 4839 0 48 772 0
Rezidence Javofi potok s.r.o. 3229 o 9670 0
Aequitas Financial Services s.r.o. 0 0 145 0
Aequitas Real Estate s.r.o. * 43 0 325 0
Rezidence Upa jedna s.r.0. 1133 0 6289 0
Rezidence Upa dva s.r.o. 7272 0 9 0
Rezidence Upa tfi s.r.o. 151 0 727 0
Hotel Property Velké Upa s.r.o. 1038 0 4416 0
Aron Property Velka Upa s.r.o. 123 0 0 0
Aequitas Rezidence jedna s.r.o. 1754 0 153 0
Celkem 19 582 0 70 506 0

*jednd se o spolecnost 100% vlastnénou JUDr. Janem Langmeierem
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Dlouhodobé pohledavky jsou za spfiznénymi spolec¢nostmi, které jsou k 31.12.2024 ve fazi vystavby
projektl, a tedy vykazuji prevazné zaporny vlastni kapital. Vedeni spole¢nosti se domniva, Ze realna
hodnota spoleénosti je vys$$i a v budoucnu budou spoleénosti schopny splacet obdrzené pujcky.
Z tohoto divodu nekorigovalo hodnotu pfrislusnych aktiv. Podkladem pro tento postup vedeni
spole¢nosti byla analyza ocenéni developerského projektu.

s o

Smlouvy jsou uzavirany se splatnosti na 24 mésicl, dodatky se uzaviraji se splatnosti 12 mésicU.
Z tohoto dlvodu je ¢ast pohledavek vy kazana jako kratkodoba v bodé 4.3 b).

4.3 Kratkodobé pohledavky

a) Pohleddvky z obchodnich vztahi
Pohledavky z obchodniho styku ¢ini 1 309 tis. K¢ (pfedch. obdobi — 1 325 tis. K¢).

Vyse uvedené pohleddvky jsou v nejvétsi mife za spfiznénou osobou - Rezidence Javofi potok s.r.o.
v ¢astce 1 305 tis. K¢ (predch. obdobi — 1 305 tis. K¢).

b) Pohledavky — ovlédand nebo oviddajici osoba

Titul pohledavky 31. 12. 2024 31.12.2023
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 54 758 0
Rezidence Javofi potok s.r.o. 10633 0
Aequitas Financial Services s.r.o. 159 0
Aequitas Real Estate s.r.o. * . 360 0
Rezidence Upa jedna s.r.o. 6961 0
Rezidence Upa dva s.r.o. i 9 0
Rezidence Upa tfi s.r.o. 7 807 0
Hotel Property Velkd Upa s.r.o. ** 4897 0
Aequitas Rezidence jedna s.r.o. ' 171 0
Aequitas Capital Investment SICAV a.s. 0 *XxQ
Celkem 78 755 0

*jedna se o spole¢nost 100% vlastnénou JUDr. Janem Langmeierem
** jedna se o spole¢nost 100% spole&nosti rezidence Upa jedna s.r.o.
*** Brutto hodnota pohledédvky k 31.12.2023 piedstavuje 827 tis. K&.

Kratkodobé pohledavky jsou za spfiznénymi spole¢nostmi, které jsou k 31.12.2024 ve fézi vystavby
projektl, a tedy vykazuji prevazné zaporny vlastni kapital. Vedeni spole¢nosti se domnivd, Ze redlnd
hodnota spolecnosti je vy3si a v budoucnu budou spolecnosti schopny splacet obdrzené puijcky.
Z tohoto divodu nekorigovalo hodnotu pfislusnych aktiv. Podkladem pro tento postup vedeni

spolecnosti byla analyza ocenéni developerského projektu.
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4.4 Penézni prostredky

Penéini prostiedky ve vysi 4 420 tis. K¢ (pfedch. obdobi — 2 503 tis. K&) ma spoleénost v pokladné a na
bankovnich G¢tech u MONETA Money Bank, a.s. Pokladni hotovost k 31.12.2024 ¢inila 1 975 tis. K¢
(pfedch. obdobi — 1 975 tis. K¢). Zastatek na bankovnich Gétech ve vysi 2 445 tis. K& (piedch. obdobi —
528 tis. K&) predstavuji penézni prostredky s vysokou likviditou.

4.5 Vlastni kapital

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu za G¢etni obdobi 2024 je uveden v nasledujici tabulce:

Slozka vlastniho kapitalu Stav k 1.1. |PfirGistky / Ubytky Pfevod Stav k 31.12.
Zékladni kapital zapsany v OR 2000 0 0 2000
Ostatni kapitdlové fondy 9635 0 0 9635

Nerozdéleny zisk / neuhrazend ztrata minulych

let 925 1 -686 240
Hospodarsky vysledek bézného u€. obdobi -686 885 686 885
Celkem 11874 886 0 12 760

a) Zakladni kapital
Zakladni kapitdl spole¢nost je ve vysi 2 000 tis. K¢ (pfedch. obdobi - 2 000 tis. K¢&).

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z2 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 1 tis. K¢.

b) Ostatni kapitdlové fondy

Dne 17.2.2021 byla uzavfena Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapitél do Spoleénosti ve
vy3i 505 tis. K&.

Dne 17.2.2021 byla uzavfena Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapitél do Spole¢nosti ve
vySi 130 tis. K¢. '

Dale se jednd o polozku Ost. kapitalovych fondd ve vysi 9 000 tis. K& (pfedch. obdobi - 9 000 tis. K&).

c) Hospodaiské vysledky

Valna hromada spolecnosti schvélila dne 28.6.2024 ucetni zavérku roku 2023 a rozhodla o pfevedeni
hospodafského vysledku ve vysi -686 tis. K¢ na nerozdélené vysledky minulych let.

Spolecnost v roku 2024 doséhla zisk ve vysi 885 tis. K&.
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4.6 Dlouhodobé zavazky:

a) Ostatni dluhopisy

Spolecnost eviduje dlouhodoby zavazek z ostatnich dluhopist ve vysi 18 250 tis. K& (pFedch. obdobi —
10 950 tis. K¢).

Vydané dluhopisy k 31.12.2024 Terminy/Podminky tis. K¢
AEQUITAS DEVELOPMENT 7%/2026 urok 7 %, splatnost 31.8.2026 5100
AEQUITAS DEVELOPMENT 10%/2026 urok 10 %, splatnost 31.1.2026 12 350
AEQUITAS DEVELOPMENT 8,1%/2028 urok 8,1 %, splatnost 30.9.2028 800
Celkem 18 250
Vydané dluhopisy k 31.12.2023 Terminy/Podminky tis. K¢
AEQUITAS DEVELOPMENT 7%/2026 urok 7 %, splatnost 31.8.2026 5700
AEQUITAS DEVELOPMENT 8,5%/2025 urok 8,5 %, splatnost 10.4.2025 2150
AEQUITAS DEVELOPMENT 8%/2025 urok 8 %, splatnost 31.5.2025 0
AEQUITAS DEVELOPMENT 10%/2026 urok 10 %, splatnost 31.1.2026 3100
Celkem 10950

AEQUITAS DEVELOPMENT 7%/2026:

Spolecnost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K&/1 dluhopis. Celkem bude vydano
2 000 ks dluhopisd. Pfedpokladana celkové emise tedy &ini 100 000 tis. K&. Kone¢né datum splatnosti
je 31.8.2026.

AEQUITAS DEVELOPMENT 10%/2026

Spolecnost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K&/1 dluhopis. Celkem bude vydéno 600 ks
dluhopistl. Predpokladand celkovéd emise tedy ¢&ini 30000 tis. K& Kone&né datum splatnosti
je 31.1.2026.

AEQUITAS DEVELOPMENT 8,1%/2028
Spolecnost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K&/1 dluhopis. Celkem bude vydéno 600 ks

dluhopisti. Pfedpoklddana celkovéd emise tedy ¢ini 30000 tis. K& Kone¢né datum splatnosti
je 30.9.2028.

b) Zdvazky - ovidgdana nebo ovlddajici osoba

31.12. 2024 31.12.2023

Titul zdvazku

splatnost 1 -5 let

splatnost nad 5 let

splatnost 1 -5 let

splatnost nad 5 let

Aequitas Capital Investment SICAV a.s. 81 807 0 57 807 0
Celkem 81807 0 57 807 0
10
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Spolecnost eviduje kratkodoby zévazek z ost. dluhopisti ve vysi 2 150 tis. K¢ (pfedch. obdobi 0 tis. K¢).

Vydané dluhopisy k 31.12.2024 Terminy/Podminky tis. K¢

AEQUITAS DEVELOPMENT 8,5%/2025 urok 8,5 %, splatnost 10.4.2025 2150
AEQUITAS DEVELOPMENT 8%/2025 urok 8 %, splatnost 31.5.2025 0
Celkem 2150

AEQUITAS DEVELOPMENT 8,5%/2025

Spolecnost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K&/1 dluhopis. Celkem bude vydano 600 ks
dluhopisti. Pfedpokladand celkovd emise tedy cini 30000 tis. K& Kone¢né datum splatnosti

je 10.4.2025.
AEQUITAS DEVELOPMENT 8%/2025

Spole¢nost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K¢/1 dluhopis. Celkem bude vydéno 600 ks
dluhopisii. Pfedpokladand celkova emise tedy ¢ini 30000 tis. K& Kone¢né datum splatnosti

je 31.5.2025.

a) Stdt daniové zdvazky a dotace

Jedna se o zavazek ze splatné dané ve vysi 790 tis. K& (pfedch. obdobi — 66 tis. K&), zavazek z ostatnich
dani ve vysi 22 tis. K¢ (pfedch. obdobi — 3 tis. K¢).

b) Zdvazky - oviddand nebo ovlddajici osoba

Titul zdvazku 31.12. 2024 31.12.2023
JUDr. Jan Langmeier —jistina 390 390
JUDr. Jan Langmeier — trok 151 112
Celkem 541 502

c) Jiné zdvazky

Titul zdvazku 31.12.2024 31.12.2023
Pljcka treti osoba - jistina 2000 2 000
Pujcka tfeti osoba — urok 0 2
Langmeier & Co., advokatni kancelaf s.r.o. — jistina 1515 1515
Langmeier & Co., advokatni kanceldr s.r.o.- Urok 586 434
Ostatni zavazky 12 12
Celkem 4113 3963
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4.8 Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

Jedna se o triby z prodeje sluzeb ve vysi 0 tis. K& (pfedch. obdobi — 1 274 tis. K¢).

4.9 Sluzby

Jedna se o sluzby ve vy3i 344 tis. K¢ (pfedch. obdobi — 396 tis. KE).

410 Financni vysledek hospodareni

Popis 2024 2023

Viynosy z podil(i - ovlddana nebo ovladajici osoba (prodej 0 20
podilu ve spolecnosti Aequitas Energy s.r.0.)

Naklady vynaloZené na prodané podily 0 -20
Vynosové troky 9171 3821
Nakladové droky -6 775 -4369
Ostatni financni naklady -11 -6
Celkem 2 385 -554

V nasledujici tabulce jsou uvedeny trokové vynosy a Urokové naklady ke spfiznénym osobadm:

Popis 2024 2023

Vynosové troky Nakladové droky Vynosové troky Nékladové droky
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 6175 0 1529 0
Aequitas Real Estate s.r.o. 38 0 27 0
Rezidence Javofi potok s.r.o. 1117 0 1108 0
Rezidence Upa jedna s.r.o. 679 0 671 0
Rezidence Upa dva s.r.o. 424 0 1 0
Rezidence Upa tfi s.r.o. 80 0 62 0
Aequitas Financial Services s.r.o. 14 0 14 0
JUDr. Jan Langmeier 0 39 0 39
Aequitas Capital Investment SICAV a.s. 0 4945 0 3185
Aequitas Rezidence jedna s.r.o. 122 0 3 0
Hotel Property Velka Upa s.r.o. 519 0 406 0
Aron Property Velka Upa s.r.o.- 3 0 0 0
Celkem 9171 4984 3821 3224

4.11 Dan z pfijma

a) Splatnd dari a domérky splatné dané za minuld Géetni obdobi

Spolecnost nema k 31. 12. 2024 a k 31. 12. 2023 evidovany Zadny nedoplatek na danich.

Dariova povinnost dané z pijmd pravnickych osob za zdariovaci obdobi 2024 &ini 1 000 tis. K&

(pFedch. obdobi - 59 tis. K¢).

b) Odlozend dari z pFijmd

OdloZené dané z pfijmu jsou poéitany ze viech docCasnych rozdilti za poufiti dafiové sazby platné pro

obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledédvka uplatnény, tj. 21%.

K datu ucetni zavérky

spolecnost neuctovala o odloZené dani, z diivodu neexistence Zadného titulu pro odlozenou daf.

12
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¢) Dorovndvaci dari

Na zakladé smérnice Rady EU 2022/2523 o zaji$téni globdlni minimalni Grovné efektivniho zdan&ni
nadnarodnich skupin podniki a velkych vnitrostatnich skupin byl pfijat zakon & 416/2023 Sb.,
o dorovndvacich danich pro velké nadndrodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny. Cilem
dorovnavacich dani je zastavit soutéZ mezi jednotlivymi staty, tykajici se riznych sazeb dani z pfijma
pravnickych osob tim, Ze byla zavedena jednotna minimélni dafiova sazba, ktera ma zajistit rovné
podminky pro entity po celém svété a umoznit jednotlivym stattim Iépe chrénit jejich zdklady dané.
Dorovnavaci dané budou vybirany v pfipadé, Ze bude vypoétend efektivni dafiova sazba v daném stité
nizsi neZ 15 %. Poplatnikem dorovnévaci dané jsou spoleénosti ve skupiné, jejiz konsolidované roéni
vynosy vykdzané v konsolidované Géetni zévérce nejvy$si matefské entity Cini 750 mil. EUR nejméné
ve 2 ze 4 vykaznich obdobich bezprostiedné predchazejicich danému zdafovacimu obdobi.
Dorovnavaci daf nebyla zohlednéna pfi vypottu odloZené dané, protoZe jeji uplatnéni se spolecnosti
netyka.

5. Ostatni informace:

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.
TrZby a ostatni provozni vynosy plynou z Ceské republiky.

Spolecnost neeviduje Zddné zévazky, které by nebyly vykdzané v rozvaze v aktualnim ani predchozim
Ucetnim obdobi.

Spolecnost nevykazuje Zddné pohledavky a zavazky sdobou splatnosti delSi ne7 5 let, 7adné
pohledavky a zavazky kryté vécnymi zarukami, podminéné zavazky, zavazky nevykazované v rozvaze

0 ve s v

ani penzijni zavazky vici Géetnim jednotkdm v konsolidaénim celku a pfidruzenym Gcetnim jednotkdm.

Vedeni Spole¢nosti zvéZilo potencialni dopady vale¢né situace na Ukrajiné a v Ruské federaci na své
aktivity a podnikani. Aktivity nebyly pfimo ovlivnény a nevyznamny dopad je zahrnut ve vysledku
hospodareni béZného Géetniho obdobi.

6. Vyznamné nasledné udalosti

V obdobi od rozvahového dne do data sestaveni této G&etni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym
udalostem, ktery by mohly mit vliv na hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti.

| Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetni jednotky nebo podpisovy

Sestaveno dne: | vzor fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou:
20.6.2025 Mgr. Filip Shrben/

\
Pravni forma Géetni Pfedmét podnikani: Pozn.: | \
jednotky: ‘ |
IAkciova spole¢nost Spréva vlastnich nemovitosti ‘

|
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