Aequitas Capital Investment a.s.

Unijni prospekt pro rlist vypracovany ve formé zakladniho
prospektu dluhopisového programu zrizeného vroce 2021
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisti
1.000.000.000 K¢ s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rdst vypracovany ve formé zakladniho
prospektu (,Zakladni prospekt") pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu,
jenz byl vypracovan v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze
dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo prijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES
(,Nafrizeni o prospektu") a narizenim Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne
14. brezna 2019, kterym se doplnuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné
nabidce cennych papirli nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,,Narizeni komise").

V souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist
(,Zakon o dluhopisech") budou dluhopisy vydavany v ramci dluhopisového programu
(,Dluhopisovy program") ziizeného spolecnosti Aequitas Capital Investment a.s., se sidlem
na adrese Na Bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5, 1¢0: 08906190, zapsanou
v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 25091 vedenou Méstskym soudem v Praze (,Emitent"
nebo ,Spolecnost").

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopisl (,Emise dluhopist", ,Emise" nebo ,Dluhopisy").

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 1.000.000.000 K¢.

Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mlize Emitent vydavat jednotlivé Emise
dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, cini 10 let. Dluhopisy se Fidi ceskym pravem.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem,
pfipadné osobou, kterou Emitent takovou Cinnosti pro konkrétni Emisi dluhopis( povéfi.

Pro kazdou Emisi dluhopist urcenou k verejné nabidce v ramci Dluhopisového programu
pripravi Emitent zvIastni dokument predstavujici tzv. kone¢né podminky nabidky ve smyslu
¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu (,Konecné podminky"), které budou obsahovat
doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spolec¢nych emisnich podminek Dluhopisového
programu (,Dopinék dluhopisového programu"), tj. konkrétni podminky pro takovou
Emisi. V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet
Dluhopis( tvoficich danou Emisi, Datum emise dluhopisd a zplsob jejich vydani, vynos
Dluhopisl dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosl z Dluhopisd a datum, resp.
data splatnosti jejich jmenovité, prip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopis(
dané Emise. V pripadé&, ze Emitent rozhodne o verejné nabidce Dluhopist az po datu Emise,



vyhotovi Emitent Konecné podminky bez zbytecného odkladu poté, co rozhodne o takové
formé& umist'ovani Dluhopisd.

Objevi-li se vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se
informaci uvedenych vtomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni
Dluhopis( a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl tento Zakladni prospekt
schvalen CNB, do ukondeni doby trvani vefejné nabidky Dluhopist, uvedou se tyto bez
zbytecného odkladu v dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude
schvalen CNB a uverejnén tak, aby kazda Emise dluhopist, ktera bude verejné nabizena, byla
nabizena na zakladé aktudlniho prospektu cenného papiru. Pro Ucely verejné nabidky je
Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho pravomocného schvéleni CNB.

Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisl
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno vkap. 6 SPOLECNE EMISNI
PODMINKY v tomto Zékladnim prospektu schvaleném CNB (,Spoleéné emisni podminky").
Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 13. 11. 2023 a Udaje v ném jsou platné pouze
k tomuto dni.

Tento ZAkladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,CNB"), jako
prislusného organu podle Nafizeni o prospektu, €. j. 2023/147496/CNB/650 ze dne 16. 11.
2023, které nabylo pravni moci dne 17. 11. 2023.

Tento Zakladni prospekt ma platnost 12 (dvanact) mésicli od jeho pravomocného
schvaleni CNB, tj. 17. 11. 2024 do vcetné.

Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych novych skutecnosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni
prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti
a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako
podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, pficemz CNB neposuzuje
hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt
v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti koupé téchto Dluhopisd.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan v ramci unijniho prospektu pro rlst podle ¢lanku 15
pism. a) Nafizeni o prospektu.

Tento Zakladni prospekt bude uverejnén na internetovych strankach Emitenta
www.aequitascapital. cz v sekci ,,Dluhopisy" po dobu 10 let. Informace na webovych strankach
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist.
Zajemci o koupi Dluhopisl jednotlivych Emisi, které mohou byt vramci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé dodatkl Zakladniho prospektu a Konecnych
podminek pfislusné Emise obsahujiciho DopInék dluhopisového programu.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zakladni prospekt ve smyslu clanku 8 Narizeni
0 prospektu a clanku 32 Nafizeni komise.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisd
Jjednotlivych Emisi vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy nebudou registrovény, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ci
Jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu Ceskou
narodni’ bankou a obdobné nemusi’ byt bez dalsiho umoZnéna ani jejich verejnd nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Osoby, do jejichZ drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpoveédné za dodrZovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu
nebo prodeji Dluhopisid nebo drZby a rozsifovani jakychkoli materialid vztahujicich se
k Dluhopisidm.

Zajemci o koupi Dluhopisd jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Diuhopisového
programu vydany, si musi sami podle svych pomérd urcit vhodnost takové investice. KaZdy
zdjemce by mél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkusenosti k ucelnému ocenéni
Dluhopisd, vyhod a rizik investice do Dluhopist, a ohodnotit informace obsaZené v tomto
Zakladnim prospektu (vcetné jeho pripadnych dodatkd) a prislusnych Konecnych podminkach
primo nebo odkazem, (i) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich k oceneni
a pristup k nim, a to vZdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopist
a jejiho dopadu na své celkové investicni’ portfolio, (/i) mit dostatecné financni prostredky
a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vsechna rizika investice do Dluhopisd, a to vcetné
Dluhopisd v cizich menach, (iv) dpiné rozumét podminkam Dluhopisid (fomuto Zakladnimu
prospektu, jeho pripadny dodatkdm a pfislusnych Konecnych podminkdch) a byt seznamen
s chovénim ¢ vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt
schopen ocenit (bud’sam nebo spomoci financniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou mit viiv na jeho investici a na
jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisd jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Diuhopisového
programu vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
v tomto Zakladnim prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych
Konecnych podminkach. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim
prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposled uvereinény udaj.

Emitent ani Zadny z pfipadnych obchodnikd, kteri by byli v takovém pripadé uvedeni
v prislusnych Konecnych podminkach, neschvalili jakakoli jind prohldseni nebo informace
o Dluhopisovém programu, Emitentovi nebo Dluhopisech, neZ jaké jsou obsaZeny v tomto
Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkach. Na Zadné takové
jiné prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo informace
schvalené Emitentem nebo obchodniky. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace
v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto
Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po datu vyhotoveni tohoto Zakladnim
prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle méenény ci dopiriovany prostrednictvim
Jednotlivych dodatkd Zakladniho prospektu a upresriovany ¢i dopliiovany prostrednictvim
jednotlivych Konecnych podminek.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji z ceskych ucetnich
standardd, jak poZaduje smérnice 2013/34/EU. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim
prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéZ informacni polozku se
proto mohou v rdznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych
tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.
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1 INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasleduijici informace a dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem,
pricemz veskeré tyto informace a dokumenty Ize nalézt na internetové strance Emitenta.

Informace Dokument Strany | Presna URL adresa
o Emitentovi
Zprava auditora Zprava auditora 1-3 www.aequitascapital.cz/
k Gcetni zavérce o ovéreni ucetni zavérky assets/downloads/zprav
Emitenta za obdobi | za obdobi 1.1.2022 az a-auditora-za-rok-
1.1.2022 az 31.12.2022 2022.pdf
31.12.2022
Uletni zavérka Zprava auditora 4-22 www.aequitascapital.cz/
Emitenta za obdobi | o ovéreni Ucetni zavérky assets/downloads/zprav
1.1.2022 az za obdobi 1.1.2022 az a-auditora-za-rok-
31.12.2022 31.12.2022 2022.pdf
Emisni podminky - Unijni prospekt pro rlst 57-69
Formular konecnych | zakladni prospekt ze dne https://www.aequita
podminek 04.11.2022 schvaleny scapital.cz/assets/do
rozhodnutim Ceské wnloads/ unijni-
narodni banky ¢. j. prospekt-pro-rust-
2022/117591/570 ze dne 2022.pdf
10. 11. 2022, které
nabylo pravni moci dne
16. 11. 2022

2 OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Emitent je na zakladé Dluhopisového programu opravnén vydavat vsouladu s pravnimi
predpisy jednotlivé Emise dluhopis(, pficemZ celkova jmenovitad hodnota vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisd vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému
okamziku prekrocit 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ceskych). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, Cini 10 let. Predstavenstvo Emitenta schvalilo tento dluhopisovy
program dne 2. 6. 2021, zménu Dluhopisového programu schvalilo predstavenstvo Emitenta
dne 1. 8. 2022 a je Ucinna od 29. 9. 2022.

Dluhopisy mohou byt vydany jako listinné cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry.
S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnikl Dluhopisl Zadat v Pfipadech neplnéni povinnosti
(jak jsou uvedeny v bodé 6.9.1 Emisnich podminek) predcasné splaceni Dluhopisd.
S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se ahlasovat na schizich Viastnikl Dluhopist
v pripadech, kdy je takova schlze svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
emisnimi podminkami Dluhopis@. Emitent ma pravo Dluhopisy predcasné splatit za podminek
uvedenych Doplriku dluhopisového programu.
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Vynos z Dluhopisd bude stanoven jako pevny.

Emitentovi nebyl udélen rating. Pokud bude Dluhopislim udélen rating, bude toto uvedeno
v prislusném Doplnku dluhopisového programu.

Pro kazdou Emisi dluhopisd vydavanou v ramci Dluhopisového programu pripravi Emitent
Doplnék dluhopisového programu, tj. doplnék spolecnych emisnich podminek Dluhopisového
programu pro takovou Emisi. V Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopis( tvoricich danou Emisi, Datum emise dluhopis( a zplisob
jejich vydani, vynos Dluhopisd dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos(
z Dluhopisl a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky Dluhopisi dané Emise.

Dluhopisy emitované v jednotlivych Emisich dluhopist budou moci nabyvat kvalifikovani nebo
jini nez kvalifikovani (zejména retailovi) investofi, a to v Ceské republice i zahranici. Konkrétni
podminky budou uvedeny v Doplnku dluhopisového programu.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Spolec¢né emisni podminky umoziuji oddéleni prava na vynos. Konkrétni podminky budou
uvedeny v Doplriku dluhopisového programu.

Emitent ani Dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nemaiji rating.

Dluhopisy a veskeré Emitentovi dluhy viaci Viastniklm Dluhopisl, pfipadné Viastnikiim
Kuponll, budou-li vydavany, vyplyvajici z Dluhopisl, pfipadné z Kuponl zakladaji primé,
obecné, nepodminéné zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné vici vsem dalsim
soucasnym i budoucim nezajisténym zavazklm Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl{ Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpis@. Emitent je opravnén vydavat
podfizené i nepodfizené Dluhopisy. V pfipadé podfizenych Dluhopisd bude pohledavka
odpovidajici praviim s takovymto Dluhopisem spojenym v pfipadé vstupu Emitenta do
likvidace nebo vydani rozhodnuti o Upadku Emitenta uspokojena aZz po uspokojeni vSech
ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou
podminkou podrizenosti.

3 ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCO
a SCHVALENI PRISLUSNYM ORGANEM

3.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za Udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent —
spolecnost Aequitas Capital Investment a.s., se sidlem na adrese Na Bélidle 997/15, Smichov,
150 00 Praha 5, ICO: 08906190, zapsanou v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 25091 vedenou
Méstskym soudem v Praze, jejimz jménem jedna Clen predstavenstva.

3.2 Prohlaseni odpovédné osoby
Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v Zakladnim

prospektu, k datu jeho vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly
zamlCeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.
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Za spolecnost Aequitas Capital Investment a.s. dne 13. 11. 2023

Mgr. Fifip Shrbeny
¢len predstavenstva

3.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy auditora k Ucetni zavérce
Emitenta za rok 2022.

Udetni zavérku za rok 2022 ovéfila auditorska spole¢nost VGD - AUDIT, s.r.o., ICO: 63145871,
evidencni Cislo Komory auditord CR 271, se sidlem Bélehradska 18, 140 00, Praha 4
(,Auditor"), za audit odpovida Ing. Dagmar Duskova.

Zprava Auditora k Ucetni zavérce byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a financni udaje
z této zavérky byly zarazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, neni vlastnikem cennych papirl vydanych
Emitentem, propojenych osob ¢i vlastnikem podild obchodnich spolecnosti patficich do
skupiny Emitenta, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta,
propojenych osob ¢i podily obchodnich spolecnosti patficich do skupiny Emitenta. Auditor
nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany
Emitenta, ani neni clenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo propojenych osob.

3.4 Informace od tretich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod carou
vychazi z nasledujicich zdrojd:

https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-

stabilita/.galleries/zpravy fs/fs 2023 jaro/zfs jaro 2023.pdf
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667

Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Emitent
prohlasuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly presné reprodukovany,
a ze podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverejnénych
treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvdli kterym by reprodukované informace
byly nepresné nebo zavadéjici.

3.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zékladni prospekt schvalila CNB rozhodnutim 2023/147496/CNB/650 ze dne 16. 11.
2023, které nabylo pravni moci dne 17. 11. 2023, jako pfislusny organ podle Narizeni
0 prospektu.

CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se
Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni o prospektu.
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Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je predmétem
tohoto Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papir, které jsou predmétem
tohoto Zakladniho prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do téchto cennych papird.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro riist podle ¢lanku 15 odst. 1
pism. a) Nafizeni o prospektu.

4 STRATEGIE, VYSLEDKY a PODNIKATELSKE PROSTREDI

4.1 Zakladni idaje o Emitentovi

Obchodni firma: Aequitas Capital Investment a.s.

Registrace: zapsana v obchodnim rejstriku pod sp. zn. B 25091 vedenou
Méstskym soudem v Praze

1CO: 08906190

LEI: 315700IQ4UN82547X548

Datum vzniku: 31. ledna 2020

Sidlo: Na Bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5

Pravni forma: akciova spolecnost

Telefonni Cislo: +420 603 937 776

E-mail: info@aequitascapital.eu

Internetova webova adresa:  www.aequitascapital.cz

Informace na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho
prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Doba trvani: na dobu neurcitou

Emitent byl zaloZzen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem & 90/2012 Sb.,
o obchodnich spoleCnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpisd (,Zakon
o obchodnich korporacich"), zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisli, zakonem ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, v platném znéni, zakonem
¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni,
zakonem C¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb.
o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zadkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich
z prijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, zakonem €. 256/2013 Sb., katastralni zakon,
ve znéni pozdéjsSich predpisi.

Pro ucely tohoto Zakladniho prospektu se Skupinou rozumi Emitent a vSechny spolecnosti, ve
kterych ma Emitent pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil (,Skupina®).

Za Ucelem realizace podnikatelskych aktivit vlastni Emitent 100% podil v nasleduijicich
spole¢nostech Apartmany Miyn Herlikovice s.r.o. (ICO: 09848657) vzniklé dne 21. ledna 2021,
Rezidence Javofi potok s.r.0. (ICO: 10883771) vzniklé dne 24. kvétna 2021, kterd je od
1. Cervence 2021 jedinym spole¢nikem spole¢nosti Hotel HELA s.r.o. (ICO: 25290355),
Rezidence Upa jedna s.r.o. (ICO: 10883762) vzniklé dne 24. kvétna 2021, ktera je jedinym
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spole¢nikem spolecnosti HOTEL PROPERTY VELKA UPA s.r.o. (ICO: 13967053), Rezidence
Upa dva s.r.o. (ICO: 11978767), ktera vlastni 100% podil ve spolecnost| ARON PROPERTY
VELKA UPA s.r.o. (ICO: 13967045), Rezidence Upa tfi s.r.o. (1CO: 11978732), ktera vlastni
100% podil ve spole¢nosti BOWLING PROPERTY VELKA UPA s.r.o. (ICO: 13967061). Propojeni
jednotlivych ¢lenl Skupiny ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu je uveden v bodé 4.3.1.

Emitent zapljcil do dne vyhotoveni Zakladniho prospektu nize uvedené Castky spolecnostem

ve Skupiné:
detum wTeni | tavice |Gk [dotum
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 10.02.2022 300 000,00 | 12,00% 10.02.2024
Rezidence Javoii potok s.r.o. 25.01.2022 300 000,00 | 12,00% 25.01.2024
Rezidence Javori potok s.r.o. 22.02.2022 750 000,00 12,00% 22.02.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 22.02.2022 750 000,00 | 12,00% 22.02.2024
Rezidence Upa jedna s.r.o. 25.02.2022 45 000,00 | 12,00% 25.02.2024
Aequitas Financial Services s.r.o. 04.03.2022 45 000,00| 12,00% 04.03.2024
Rezidence Javoii potok s.r.o. 17.03.2022 300 000,00 | 12,00% 17.03.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 17.03.2022 300 000,00 12,00% 17.03.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 12.04.2022 300 000,00 | 12,00% 12.04.2024
Aequitas Financial Services s.r.o. 22.04.2022 75 000,00| 12,00% 22.04.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 18.05.2022 300 000,00 | 12,00% 18.05.2024
Rezidence Javori potok s.r.o. 24.05.2022 300 000,00 12,00% 24.05.2024
Rezidence Javori potok s.r.o. 15.06.2022 300 000,00 12,00% 15.06.2024
Rezidence Javoii potok s.r.o. 24.06.2022 450 000,00 | 12,00% 24.06.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 22.07.2022 150 000,00| 12,00% 22.07.2024
Rezidence Javofi potok s.r.o. 05.08.2022 300 000,00 | 12,00% 05.08.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 26.08.2022 300 000,00 12,00% 26.08.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 05.10.2022 300 000,00 | 12,00% 05.10.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 02.11.2022 150 000,00 | 12,00% 02.11.2024
Rezidence Upa tfi s.r.o. 23.11.2022 405 000,00| 12,00% 23.11.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 23.11.2022| 1200 000,00| 12,00% 23.11.2024
Rezidence Javori potok s.r.o. 07.12.2022| 4500 000,00| 12,00% 07.12.2024
Rezidence Javori potok s.r.o. 21.12.2022 750 000,00| 12,00% 21.12.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 21.12.2022| 2700 000,00| 12,00% 21.12.2024
Rezidence Upa jedna s.r.o. 21.12.2022| 5500 000,00| 12,00% 21.12.2024
Rezidence Upa dva s.r.o. 22.12.2022 7 500,00 12,00% 22.12.2024
Rezidence Upa tfi s.r.o. 21.12.2022 105 000,00| 12,00% 21.12.2024
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 01.06.2022| 1500 000,00| 15,00% 01.06.2024
Hotel Property Velka Upa s.r.o. 02.02.2023| 1000 000,00| 12,00% 02.02.2025
Aequitas Real Estate s.r.o. 13.02.2023 100 000,00| 12,00% 13.02.2025
Hotel Property Velké Upa s.r.o. 06.03.2023 | 3000 000,00| 12,00% 06.03.2025
Hotel Property Velka Upa s.r.o. 23.03.2023 10 000,00| 12,00% 23.03.2025
Rezidence Javofi potok s.r.o. 13.09.2023 150 000,00 | 12,00% 13.09.2025
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 15.09.2023 300 000,00 12,00% 15.09.2025
Rezidence Javofi potok s.r.o. 26.09.2023 150 000,00| 12,00% 26.09.2025
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Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 14.06.2023| 3 600 000,00 | 12,00% 05.09.2027

Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 05.10.2023 750 000,00| 12,00% 05.10.2025

Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 12.10.2023 300 000,00 12,00% 12.10.2025

Aequitas Rezidence jedna s.r.o. 06.11.2023 150 000,00 | 12,00% 06.11.2025
31 892 500,00

Zaplijcky do spoleCnosti Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. slouZili na nakup pozemki
a realizaci developerského projektu Apartmany Mlyn Herlikovice popsaného v bodé 4.2.1, do
spolecnosti Rezidence Javori potok s.r.o. na nakup spolecnosti Hotel Hela s.r.o. vlastnici
pozemky pro realizaci developerského projektu Rezidence pod Portaskami popsaného v bodé
4.2.1 a na pripravu realizace projektu, do spole¢nosti Rezidence Upa jedna s.r.0 na nakup
pozemkU pro realizaci developerského projektu Rezidence pod Portaskami popsaného v bodé
4.2.1.

Emitent si neni védom zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou vydanych a planovanych Emisi dluhopis(.

Emitent od vydani Zakladniho prospektu do konce roku 2022 upsal nize uvedené objemy
vydanych emisi:

Nazev emise | ISIN Datum Datum Urok Upsano v K¢
emise splatnosti

Aequitas CZ0003534224 | 1. 9. 2021 31. 8. 2026 | 7,00 % p.a. | 5.700.000

Development

7 %/2026

N&zev emise | ISIN Datum Datum Urok Upsano v K&
emise splatnosti

Aequitas CZ0003539769 | 11. 4. 2022 | 10. 4. 2025 | 8,50 % p. a. | 2.150.000

Development

8,5 %/2025

N&azev emise | ISIN Datum Datum Urok Upsano v

emise splatnosti K¢

Aequitas CZ00035340833 | 1. 6. 2022 31.5.2025 [ 8,00% p.a. |0

Development

8 %/2025

Emitent vydal dne 1. 2. 2023 Emisi dluhopisli s nazvem , Aequitas Development 10 %/2026
meésicnl* s pevnym Urokovym vynosem 10 % p.a., v celkové predpokladané jmenovité hodnoté
az 30.000.000 CZK, splatné 31. 1. 2026, s mésicni vyplatou vynos(, coz je jedind Emise
dluhopisll, kterou Emitent ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu nabizi. VySe upsanych
Dluhopisti je v ¢lanku 4.1.1.

Emitentovi nebyl udélen rating.
4.1.1 Zmény ve struktuie vypljcek a financovani Emitenta

Od posledni ovérené Ucetni zaveérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury
vypUjcek a financovani Emitenta, vyjma emisi dluhopisti. V roce 2023 do dne vyhotoveni
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Zakladniho prospektu doslo k Upisu nize uvedenych emisi:

Nazev emise | ISIN Datum Datum Urok Upsano v K&
emise splatnosti

Aequitas CZ0003548141 | 1.2.2023 31. 1. 2026 | 10,00 % p. a. | 2.600.000

Development

10 %/2026

mésicni

4.1.2 Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent ocekava, ze jeho ¢innost bude financovana dle aktualnich trznich podminek jednou &i
vice z nasledujicich variant: z financnich prostredk( ziskanych prostrednictvim emisi dluhovych
cennych papirll, prostfednictvim bankovnich ¢i nebankovnich GvérQ, pfipadné z financnich
prostfedkd poskytnutych jako kapital pfipadnym individudlni investorem. Dale bude
k financovani vyuzivat financni prostredky od kvalifikovanych investord ziskané v ramci spravy
majetku. Konkrétni poskytovatelé externiho financovani nejsou k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu znami. Poskytovatelé externiho financovani znami ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu jsou uvedeni v bodé 9.4

4.2 Prehled podnikani
4.2.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Pfedmét podnikani Emitenta podle stanov zahrnuje: (i) prondjem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor, (ii) spravu vlastniho majetku, (iii) vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona s obory Cinnosti €. 1-79.

Hlavni Cinnosti Emitenta je podnikani na realitnim trhu, které zahrnuje zejména vyhledavani
vhodnych pozemk{ pro vystavbu rezidencnich, komercnich i prlmyslovych budov a nakup
rezidencnich, komercnich a prlimyslovych nemovitosti za Ucelem rekonstrukce a nasledného
prodeje ¢i pronajmu. Tuto cCinnost vykondva a bude vykonavat Emitent prostfednictvim
spolecnosti, které ma nebo bude mit Emitent ve svém vlastnictvi, pfipadné kde bude Emitent
drzet vétSinovy podil a bude je ovladat. Pfipadna rekonstrukce ¢i vystavba nemovitosti bude
realizovana prostfednictvim smluvnich partnerl, nebude realizovana Emitentem ani
spolecnostmi ve Skupiné. Emitent bude poskytovat Gvéry, zapljcky ¢i jiné formy financovani
ze zdrojl ziskanych Emisemi dluhopisd spole¢nostem ve Skupiné, které budou vzdy urceny
pro Ucel konkrétniho projektu SPV (Special Purpose Vehicle — spolecnost zvlastniho urceni,
ktera je Ucelové zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu).

Investicni cile Emitenta

Investice Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné budou sméfovat predevsim do oblasti
nemovitostniho trhu na Uzemi Ceské republiky. Emitent a spole¢nosti ve Skupiné budou
vyhledavat nemovitosti, které vykazuji pfiznivy pomér cena/navratnost, z hlediska zaméreni by
mélo prevaZzovat vyhledavani vhodnych developerskych projektli, které jsou v rlzné fazi,
zamérenych na vystavbu rezidencnich objektd, bytovych a rodinnych domd, prlmyslovych
budov, komercnich budov a hotelll, dale nakup rezidencnich, komercnich, prlimyslovych
a bytovych nemovitosti za Ucelem rekonstrukce a nasledného prodeje ¢i prondjmu.

Emitent a spolecnosti ve Skupiné budou nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi, mohou
rovnéz v souvislosti s akvizici a drzenim nemovitosti zaloZzit nebo koupit obchodni korporaci.
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Emitent a spolecnosti ve Skupiné budou realizovat predevsim investice zamérené do
dokonceni vystavby nemovitosti, jejichz trzni hodnota se bude pohybovat od 20 mil. K¢ do
1 mld. K.

Cilem Emitenta bude vytvaret pfidanou hodnotu primarné z pfiznivych cen nakupd vadi trzni
hodnoté a ze zvySeni hodnoty nemovitosti skrze vhodné provedené rekonstrukce, nikoliv
z ocekavani zhodnoceni ceny nemovitosti do budoucna. Emitent mlze pfi akvizici nemovitosti
Celit pravnim vadam nabyvanych nemovitosti. Pfed nakupem téchto nemovitosti bude
provedena fadna pravni due diligence a akvizice dokoncena pouze v pripadé, Ze si bude
Emitent dostatecné jisty, Zze pravni vady jsou odstranitelné nebo riziko z nich plynouci je
prijatelné.

Dale Emitent aspolecnosti ve Skupiné budou investovat do vybranych restrukturalizacnich
projektll, a to prostfednictvim kapitalovych vstupl, koupé pohledavek, poskytnutim Gvérd,
vcetné tollingového financovani (financovanim materidlu a nakladl na vyrobu a nasledny
odkup vyrobk{ za zpracovatelskou odménu, které pak tollingova spolecnost prodava na svij
Ucet odbérateldm). Bude se jednat predevSim o kapitalové vstupy do spolecnosti
v predupadkovych a Upadkovych situacich, kdy tyto spolecnosti budou obvykle postizeny
nedostatkem likvidity ¢i predluzenim. Spolecnosti budou vybirany tak, aby se jednalo
o spolecnosti, které by za jinych makroekonomickych podminek byly Zivotaschopné a je u nich
zachovan provoz podniku (going concern). Emitent bude uprednostiiovat podniky
s inovativnim pristupem, které pristoupily k automatizaci a digitalizaci vyroby. Cilovymi
spole¢nostmi jsou zejména malé a stiedni podniky v rliznych prdmyslovych oborech, které
zaméstnavaji méné nez 250 zaméstnancl a jejich rocni obrat nepresahuje 50 miliond EUR
nebo jejich bilancni suma rocni rozvahy nepresahuje 43 miliont EUR.

V pfipadé investice do restrukturalizacnich projektl bude cilem Emitenta vytvaret pfidanou
hodnotu zachovanim provozu podnikl a jejich naslednym prodejem c¢i refinancovanim.
Emitent bude pfi vyhledavani akvizicnich cill vyuzivat odbornych  znalosti
a zkusenosti investi¢niho tymu a projektovych manazerd.

Aktudlné se Emitent zaméruje na luxusni rekreacni a rezidencni projekty (za Ucelem prodeje
apartmand) v horskych oblastech, kde je trvald vysoka poptavka a Emitent tak predpoklada
dobrou prodejnost takovych projektd.

Emitent v minulosti poskytl financni prostfedky ve Skupiné na nize uvedené projekty (vyse
poskytnutych prostfedkl je uvedena v bodé 4.1):

Apartmany Mlyn Herlikovice (Herlikovice)

Emitent realizuje tuto investici prostrednictvim k tomu zalozené spolecnosti Apartmany Mlyn
Herlikovice s.r.0. (ICO: 09848657), ve které Emitent vlastni 100% podil. Spole¢nost zakoupila
pozemek s plvodni stavbou urcenou k demolici, kterou strhla a misto ni dle stavebniho
povoleni postavila novy apartmanovy ddm, ktery je rozvrzen na 30 apartmanQ rlznych
velikosti od 1+kk az po 5+kk. Umisténi apartmanového domu je v krasné prirodé a cca 400
m od sjezdovky. Vystavba byla dokoncenaa v fijnu 2023 byla stavba zkolaudovana. Ke konci
fijna 2023 bylo zasmluvnéno smlouvami o smlouvach budoucich 18 z celkového poctu 30
apartmand, predstavujicich zhruba 50 % celkové prodejni plochy, v celkovych trzbach 112
mil. K. Financovani projektu je pomoci bankovniho financovani od spolecnosti Equa bank
a.s., dale pomoci zapdjcek od Emitenta a dalSich fyzickych osob. Pokud by se nepodafilo

-vv7s
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Zakladni planované financni idaje ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu:

Vstupni investice (nakup) 30.000.000,- K¢
Investi¢ni naklady (vystavba) 102.000.000,- K¢
Neinvesti¢ni naklady (v€. projekt. fin.) 15.000.000,- K¢
Trzby 205.000.000,- K¢
Hruby zisk (bez nakladd na ekvitni kapital) 58.000.000,- KC

Vybrané finalni financni Gdaje zverejni Emitent na svych webovych strankach.

Aparthotel Rezidence pod Portaskami (Pec pod Snézkou — Velka Upa)

Emitent realizuje tuto investici prostrednictvim k tomu zalozenych spolecnosti Rezidence Javori
potok s.r.o. (ICO: 10883771), ve které Emitent vlastni 100% podil, a ktera nabyla 100% podil
ve spole¢nosti Hotel Hela s.r.0. (ICO: 25290355), ktera viastni pozemek s plvodni stavbou
urcenou k demolici, dale prostrednictvim spolecnosti Rezidence Upa ]edna S.r.o. (ICO
10883762), ktera vlastni 100% podil ve spolecnosti HOTEL PROPERTY VELKA UPA s.r.0. (ICO
13967053), vlastnici pozemek s plvodni zastavbou uréenou k demolici, Rezidence Upa dva
s.r.o. (ICO: 11978767), ktera vlastni 100% podil ve spole¢nosti ARON PROPERTY VELKA UPA
s.r.o. (ICO: 13967045), ktera viastni pozemek s plvodni zéstavbou uréenou k demolici,
a spole¢nosti Rezidence Upa tfi s.r.o. (ICO: 11978732) vlastnici 100% podil ve spole¢nosti
BOWLING PROPERTY VELKA UPA s.r.o. (ICO: 13967061), ktera vlastni pozemek s plvodni
zastavbou urcenou k demolici.

Plvodni nemovitosti se zastavbou urCenou k demolici vlastni Emitent prostfednictvim
v predchozim odstavci uvedenych spolecnosti. Jednotlivé pozemky jsou vzdy ve vyluéném
vlastnictvi pouze jedné ze spolecnosti. Plvodni domy budou nahrazeny Sesti novymi
apartmanovymi domy, které budou propojeny suterénem, o vice nez 150 apartmanech
o obytné ploSe presahujici 7.400 m?, apartmanové domy budou dale mit témér 200
parkovacich stani a pres 1.700 m? komercnich ploch. Nové apartmanové domy budou situovany
piimo u dolni stanice lanové drahy Skiaredlu Velkd Upa - Portasky. Projekt je nyni ve fazi
stavebniho fizeni. Emitent podal zadost o vydani stavebniho povoleni a predpoklada, ze bude
vydano na do konce roku 2023. S ohledem na rozsah bude projekt realizovan ve dvou etapach.

Prvni etapa, ktera zahrnuje vystavbu prvnich dvou apartmanovych domd, by méla byt zahajena
na jare 2024 a dokoncena v zimé 2025. Vybudované apartmany planuje Emitent prodat.

Druha etapa zahrnujici vystavbu zbylych ¢tyf apartmanovych dom@ by méla byt zahajena na
jare 2025 a dokoncena v zimé 2026. Vybudované apartmany planuje Emitent prodat
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a nasledné provozovat jako apartmany hotelového typu. Celkova prodejni hodnota celého
projektu by méla presahnout 1,5 mid. K¢.

Zakladni planované financni udaje :

Vstupni investice (nakup) 200.000.000,- K¢
Investi¢ni naklady (vystavba) 670.000.000,- K¢
Neinvesti¢ni naklady (v€. projekt. fin.) 205.000.000,- K¢
Trzby 1.500.000.000,- K¢
Hruby zisk (bez nakladd na ekvitni kapital) 425.000.000,- Kc

Aparthotel V Raji (Zadov, Churanov)

Emitent realizuje tuto investici prostfednictvim k tomu zalozené spolecnosti Aequitas
Rezidence jedna s.r.o. (ICO: 19252625), ve které Emitent vlastni 60% podil. Spole¢nost
zakoupila pozemek s plvodni stavbou a platnym stavebnim povolenim na celkovou
rekonstrukci objektu. Emitent zamysli toto stavebni povoleni vyuZit a nasledné dale rozvijet
a efektivné vyuzit i dalSi dnes zastaveéné a nevyuzivané plochy. Celkem by tak mél vzniknout
komplex budov citlivé zasazenych do krajiny na Uzemi stavajici nevyuzivané zastavby
s apartmany rdznych velikosti od 1+kk az po 3+kk.

Umisténi apartmanovych dom{ je v krasné prirodé v bezprostredni blizkosti nékolika lanovek
a sjezdovek rliznych obtiznosti. Projekt je nyni ve fazi pfipravy studie a do konce roku by méla
byt podana Zadost o Uzemni rozhodnuti. S ohledem na rozsah bude projekt realizovan ve
2 etapach, pricemz planované zahajeni prvni etapy je na jarfe roku 2024. Vybudované
apartmany planuje emitent prodat a nasledné provozovat jako apartmany hotelového typu.
Celkova prodejni hodnota celého projektu by méla presahnout 400 m K¢.

(pfiloZend vizualizace je pouze ilustrativni, projekt je aktuainé ve fazi pripravy studie)
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Zakladni planované financni udaje:

Vstupni investice (nakup) 30.300.000,- K¢
Investicni naklady (vystavba) 215.000.000,- K¢
Neinvesti¢ni naklady (vC. projekt. fin.) 55.000.000,- K¢
Trzby 405.000.000,- K¢
Hruby zisk (bez nakladd na ekvitni kapital) 105.000.000,- K¢

Dalsi zaméry Emitenta

Emitent v kratkodobém casovém horizontu planuje nakup arealizad dalSich developerskych
projektl reziden¢niho bydleni v horskych oblastech Ceské republiky. Déle vyhledavani
vhodnych komercnich nemovitosti zejména hotelli za Ucelem rekonstrukce a dalsiho prodeje,
popfipadé pronajmu.

Emitent v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu cca 3 rokd planuje ndkup a realizaci dalSich
developerskych projektd rezidencniho bydleni, bytovych ¢i rodinnych dom@. Zaroven ma
ambici diverzifikovat své portfolio o akvizici nékolika komerénich nemovitosti — at’ jiz nakupem
postavenych budov ¢i developmentu koupenych projektd.

4.2.2 Hlavni trhy

Emitent a spole¢nosti ve Skupiné pdsobi na trhu nemovitosti na Gzemi Ceské republiky.
S ohledem na objem cinnosti Emitenta Ize soucasné trzni podily Emitenta na tomto trhu
povazovat za nevyznamné.

Trh nemovitosti je v soucasném trznim prostredi velmi stabilni. Z dostupnych dat je patrné,
Ze by tento trend mél v pristich letech pokracovat, a mél by pokracovat i rlist cen nemovitosti.
Strnuld, ackoli zvysujici se vystavba a mnoZstvi nové dokoncenych bytd se promitd do
pomérné omezené nabidky novostaveb, coZ snizuje riziko vyznamnéjsiho poklesu cen v tomto
segmentu v nadchazejicim obdobi. Riziko poklesu cen novych bytd miZe byt tlumeno také
diky soucasnému prostredi vysoké inflace, kterd bezprostredné zdraZuje naklady
developerskych projektd.! Emitent se v soucasné dobé zaméfuje na rekreacni nemovitosti
v horskych oblastech, u kterych dlouhodobé pozoruje trend rlistu cen a vysokou poptavku.

4.3 Organizacni struktura
4.3.1 Popis skupiny, jiz je Emitent clenem a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent je akciovou spolecnosti. Spole¢nost ma dva druhy akcii, se kterymi jsou spojena rdizna
hlasovaci prava a rlzna prava ve vztahu k podilu na zisku. ManaZerské akcie jsou spojeny
s hlasovacim pravem na valné hromadé spolecnosti, kdy s kazdou ManaZerskou akcii je
spojeno 1.000 (jeden tisic) hlasl a s pravem na podil na zisku ve vysi 20 % (dvacet procent).
Investicni akcie jsou spojeny s hlasovacim pravem na valné hromadeé spolec¢nosti, kdy s kazdou
Investicni akcii je spojen 1 (jeden) hlas a pravem podilet se spolecné s ostatnimi drziteli
Investicnich akcii na zisku spolecnosti ve vysi 80 % (osmdesati procent), vice informaci
o slozeni zakladniho kapitalu Emitenta je v bodé 9.1 JUDr. Jan Langmeier, ktery je majoritnim

! https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-
stabilita/.qgalleries/zpravy fs/fs 2023 jaro/zfs jaro 2023.pdf
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akcionarem spolecnosti Aequitas Capital Investment SICAV a.s. (ICO: 11785136) viastnici
100% akcii Emitenta, je osobou ovladajici Emitenta.

Skupinou se pro ucely tohoto Zakladniho prospektu rozumi Emitent a vSechny spolecnosti, ve
kterych ma Emitent pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil (,Skupina").

Hlasovaci prava nejsou u zadné ze spolecnosti oddélena od obchodniho podilu i akcie. Emitent
je vlastnikem 100% obchodniho podilu v nasledujici spolecnosti:

Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.0., ICO: 09848657, se sidlem Na Bélidle 997/15,
Smichov, 150 00 Praha 5. Spolecnost byla zaloZzena dne 21. 1. 2021 za ucelem realizace
projektu Apartmany Mlyn Herlikovice. Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 200.000 K¢.
Emitent dopliiuje zakladni financni Udaje této spolecnosti vycislené ke dni 31.12.2021
a 31. 12. 2022 v celych tisicich K¢ (Udaje nejsou ovéreny auditorem, nebot’ spolecnost
nevyhotovuje auditovanou ucetni zavérku):

31.12.2021 | 31.12.2022
Aktiva: 62.182 125.264
Dlouhodoby hmotny majetek: 55.430 112.777
Financni prostredky 3.960 9.656
Vysledek hospodareni po zdanéni: -6.019 -12.031
Vlastni kapital -2.390 -12.172
Cizi zdroje: 64.572 137.436

Rezidence Javofi potok s.r.o., ICO: 10883771, se sidlem Na Bélidle 997/15, Smichov,
150 00 Praha 5. Spolecnost byla zaloZzena dne 24. 5. 2021 za Ucelem realizace projektu
Rezidence pod Portaskami. Spolecnost vlastni 100% podil ve spolecnosti Hotel Hela s.r.o.
(1CO: 25290355), ktera vlastni pozemek pro realizaci projektu. Emitent doplfiuje zakladni
financni Udaje této spolecnosti vycislené ke dni 31.12.2021 a 31. 12. 2022 v celych
tisicich K¢ (udaje nejsou ovéreny auditorem, nebot spolecnost nevyhotovuje
auditovanou Ucetni zavérku)

31.12.2021 | 31.12.2022
Aktiva: 229 15.977
Dlouhodoby hmotny majetek: 0 12.473
Vysledek hospodareni po zdanéni: -1.663 - 3.799
Vlastni kapital -40.943 -42.092
Cizi zdroje: 41.172 58.069

Rezidence Upa jedna s.r.o., ICO: 10883762, se sidlem Na Bélidle 997/15, Smichov,
150 00 Praha 5. Spolecnost byla zalozena dne 24. 5. 2021 a prejmenovana za Ucelem
realizace projektu Rezidence pod Portaskami. Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi
20.000 K¢ a vlastni 100% podil ve spole¢nosti HOTEL PROPERTY VELKA UPA s.r.o0. (ICO:
13967053), ktera vlastni pozemek pro realizaci projektu. Emitent doplfiuje zakladni
financni Udaje této spolecnosti vycislené ke dni 31.12.2021 a 31. 12. 2022 v celych
tisicich K¢ (uUdaje nejsou ovéreny auditorem, nebot spolecnost nevyhotovuje
auditovanou ucetni zavérku):
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31.12.2021 | 31.12.2022
Aktiva: 70 412
Podily- ovladana nebo ovladajici osoba: 50 50
Vysledek hospodareni po zdanéni: - 6.757
Vlastni kapital -45.206
Cizi zdroje: 45.618

Rezidence Upa dva s.r.0., ICO: 11978767, se sidlem Na Bélidle 997/15, Smichov, 150
00 Praha 5. Spolecnost byla zaloZzena dne 27. 10. 2021 za Ucelem realizace projektu
Rezidence pod Portaskami. Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 20.000 K¢ a vlastni
100% podil ve spole¢nosti ARON PROPERTY VELKA UPA s.r.0. (ICO: 13967045) vlastnici
pozemek pro realizaci projektu. Emitent dopliiuje zakladni financni Udaje této spolecnosti
vyCislené ke dni 31. 12. 2022 v celych tisicich K¢ (Udaje nejsou ovéreny auditorem, nebot’
spolecnost nevyhotovuje auditovanou Ucetni zaverku):

Aktiva: 66
Podily- ovladana nebo ovladajici osoba: 50
Vysledek hospodareni po zdanéni: -1.964
Vlastni kapital -26.978
Cizi zdroje: 27.044

Rezidence Upa tfi s.r.0., ICO: 11978732, se sidlem Na Bélidle 997/15, Smichov, 150
00 Praha 5. Spolecnost byla zaloZzena dne 27. 10. 2021 za Ucelem realizace projektu
Rezidence pod Portaskami. Spolec¢nost ma zakladni kapital ve vysi 20.000 K¢ a vlastni
100% podil ve spole¢nosti BOWLING PROPERTY VELKA UPA s.r.o. (ICO: 13967061)
vlastnici pozemek pro realizaci projektu. Emitent dopliuje zakladni finan¢ni Udaje této
spolecnosti vycislené ke dni 31. 12. 2022 v celych tisicich K¢ (Udaje nejsou ovéreny
auditorem, nebot’ spolec¢nost nevyhotovuje auditovanou ucetni zavérku) :

Aktiva: 19.379
Dlouhodoby hmotny majetek: 3.500
Vysledek hospodareni po zdanéni: - 4.065
Vlastni kapital -28.934
Cizi zdroje: 48.313

Aequitas Financial Services s.r.0., ICO: 11978708, se sidlem Na Bélidle 997/15,
Smichov, 150 00 Praha 5. Spolecnost byla zalozena dne 27. 10. 2021 se zakladnim
kapitalem ve vysi 200.000 KC. Spolecnost neni urcena k realizaci developerského di
restrukturalizacniho projektu a vykovava ekonomickou cinnost spocivajici v poskytovani
administrativnich sluzeb primarné spolecnostem ve Skupiné. Emitent dopliuje zakladni
financni Udaje této spolecnosti vycislené ke dni 31. 12. 2022 v celych tisicich K¢ (Udaje
nejsou overeny auditorem, nebot’ spolecnost nevyhotovuje auditovanou Ucetni zavérku):

Aktiva: 1.121
Pohledavky: 921
Vysledek hospodareni po zdanéni: 58
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Vlastni kapital 373
Cizi zdroje: 748

Emitent je vlastnikem 60% obchodniho podilu ve spolecnosti Aequitas Rezidence jedna
s.r.0., ICO: 19252625, se sidlem Na Bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5. Spole¢nost byla
zalozena dne 17. 4. 2023 se zakladnim kapitdlem ve vysi 20.000 KE. Spolecnost vlastni
nemovitosti pro realizaci projektu Aparthotel V Raji a pripravuje realizaci tohoto projektu.

Emitent predpoklada zaloZeni dalSich spolecnosti pro Ucely realizace nemovitostnich
a restrukturalizacnich projektd.

Propojeni jednotlivych ¢lend Skupiny ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu vyplyva
z nasledujiciho schématu, kdy podil na zakladnim kapitalu se rovna podilu na hlasovacich
pravech:

Aequitas Capital Investment SICAV a.s.

100%

Aequitas Capital Investment a.s.

100% 100% 100% 100% 100% 100% ‘ 50%
| |
Apartmany Rezidence Rezidence Rezidence Rezidence Aequitas Aequitas
Miym Upa jedna Upa dva Upa i Javor Anancial Rezidence
Herlikovice 5.r.0. 5.0, 5.r.on. potok s.r.0, Services jedna
S.0.0. S0 S.F.0.
|
100% 100% 100% 100%
HOTEL ARON BOWLING
PROPERTY || PROPERTY | | properTy || Hotel Hela
VELKA UPa WELKA UPA | | VELKA UPA 21.D.
8.1 .0, .0, S0,

4.3.2 Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Emitent poskytuje zapljcky, Uvéry a jiné financovani spolecnostem ve Skupiné, a proto bude
ve velké mife zavisly na investicnich rozhodnutich spolecnosti ve Skupiné. Schopnost Emitenta
dostat svym dluhdm bude vyznamné ovlivnéna schopnosti financovaného clena Skupiny
dostat svym dluhim a dosahnout navratnosti investice vici Emitentovi, coz mize vytvorit
formu zavislosti zdrojd, zisku, resp. financi Emitenta na daném clenovi Skupiny a jeho
hospodarskych vysledcich. Emitent poskytl spoleCnostem ve Skupiné do dne vyhotoveni
Zakladniho prospektu ¢astku 31.442.500, podrobnosti jsou uvedeny v bodeé 4.1.
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4.4 Udaje o trendech

a) Prohlaseni o tom, Zze nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta a financni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, ze neexistuji jakékoli vyznamné negativni zmény vyhlidek Emitenta od
data jeho ovérené ucetni zavérky.

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény financni vykonnosti Skupiny od
konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zverejnény financni Udaje do data tohoto
Zakladniho prospektu.

b) Trendy rel i pro Emi becns

Na Emitenta plsobi kromé obecnych makroekonomickych trend( také trendy realitniho trhu
v Ceské republice. Cinnost Emitenta bude v budoucnu ovlivnéna makroekonomickymi trendy,
které maji vliv na nemovitostni trh v Ceské republice. V aktualni makroekonomické predikci
Ministerstvo financi Ceské republiky pracuje se se scénafem, Ze za cely rok 2023 by HDP mohl
klesnout 0 0,2 % (po odisténi o kalendari vlivy by mél stagnovat). Domacnosti se i v letoSnim roce
potykaji s dopady vysoké inflace, jejich redlna spotreba by se tak méla dale snizit. V roce 2024 by se
vykon ekonomiky mohl zvysit 0 2,3 %, hlavné zasluhou obnoveného rlistu spotfeby domacnosti.
Hospodarskou aktivitu vSak budou mirmné tlumit dopady konsolidacniho balicku, coz ale zaroven

prispéje ke snizeni inflacnich tlakd.

Trendy na realitnim trhu v Ceské republice

Dle zpravy CNB o finanéni stabilit&3 mezirocni rlist cen rezidenénich nemovitosti v CR zpomalil.

Mezirocni rlist cen rezidenénich nemovitosti v CR se na za¢atku roku 2023 zastavil &
v nékterych segmentech dosahoval i zapornych hodnot. CNB odhaduje, Ze pravdépodobnost
vyrazného poklesu prlimérnych cen nemovitosti se ve stfednédobém horizontu snizila a po
Castecné korekci v pribéhu roku 2023 by se mohla jejich dynamika v nasledujicim roce mirné
oZzivit. Strnuld, ackoli zvysujici se vystavba a mnoZstvi nové dokoncenych bytl se promita do
pomérné omezené nabidky novostaveb, coz snizuje riziko vyznamnéjsiho poklesu cen v tomto
segmentu v nadchazejicim obdobi. Riziko poklesu cen novych byt mdze byt tlumeno také
diky soucasnému prostredi vysoké inflace, ktera bezprostfedné zdrazuje naklady
developerskych projektd.

4.5 Prognodzy nebo odhady zisku

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu progndzu nebo odhad zisku neucinil.
5 RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvaZujici Upis ¢i koupi Dluhopisd by se méli peclivé seznamit s timto Zakladnim
prospektem a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem.

Informace, které Emitent v této kap. predklada pfipadnym zdjemcdm o dpis &i koupi
Dluhopisd, jakoZ i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych

Zhttps://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667

3 https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-
stabilita/.galleries/zpravy fs/fs 2023 jaro/zfs jaro 2023.pdf
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Konecnych podminkdch, by mély byt kaZdym zdjemcem o Upis ¢i koupi Dluhopisd jednotlivych
Emisi predem pecilivé zkoumany a zvazeny.

RizikoVé faktory jsou zarazeny do omezeného poctu kategoril v zavislosti na své povaze a jsou
serazeny v kaZdé kategorii od nejvyznamnéjsich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak
v kaZdé kategorii uvedeny rizikové faktory, které jsou povaZovany za nejvyznamnéjsi podle
posouzeni Emitenta na zakladé pravdepodobnosti jejich napinéni a ocekavaného rozsahu
Jejich negativnich ddsledkd.

5.1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
5.1.1 Rizika souvisejici s realitnim trhem a developerskou ¢innosti

a) Riziko spojené s moznym riistem pofizovacich nakladt

Dojde-li k rapidnimu rlistu pofizovacich nakladd pro spolecnosti ve Skuping, ato zejména ve
formé rlstu ceny architektonickych praci, rstu ceny stavebnich praci, rlstu ceny materiald,
¢i rlstu ceny administrativnich a financnich nakladll, které nebude schopen Emitent vcas
zakalkulovat do svych projekci, ¢i jinak omezit jejich vliv napfiklad véasnou kontraktaci, Ci
pfipadnym zvySenim realizovatelné prodejni ceny, pak se tato skutecnost mlze negativné
projevit na marzich Emitenta ajeho financnich vysledcich afinanéni situaci. Emitent
v kalkulacich projektu Apartmany Mlyn Herlikovice musel reagovat na rapidni nardst cen
stavebniho materidlu zvySenim prodejnich cen realizovanych apartmand, presto doslo ke
snizeni predpokladaného zisku v fadu nizSich jednotek procent. Narlst investi¢nich nakladd
byl 0 7 %, tomuto narlstu vsak predchazel vyznamny rist prodejnich cen mezi roky 2021 a
2022, ¢imz doslo k narlstu ocekavanych i realizovanych trzeb oproti plvodnim kalkulacim
z roku 2021 o 14%. Ostatni projekty jsou v pfipravné fazi a nebyly prudkym narlistem cen ve
stavebnictvi v roce 2022 zasazeny, nebot’ kalkulace Emitent vyhotovoval se zohlednénim
tohoto rdstu. Pokud bude nadale dochazet k rapidnimu rlstu pofizovacich naklad{, mohlo by
to vést na strané Emitenta ke sniZeni vynost z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkd
asluzeb) nebo ke snizeni vynosd z financni Cinnosti (tj. vynosovych Grokd), snizeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopis{ a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

b) Riziko neziskani verejnopravnich povoleni

Spolecnosti ve Skupiné k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vlastni pfislusna
verejnopravni povoleni ke stavbé pouze u projektu Apartmany Mlyn Herlikovice, Aparthotel
V Raji prvni etapa. U projektu Aparthotel Rezidence pod Portaskami bylo o stavebni povoleni
pozadano. V pripadé vystavby nebo rozsahlé rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat
pouze na zakladé platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni. Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mdze zdrzet,
pripadné zcela zastavit planovanou vystavbu. V dlsledku toho mohou byt ohroZeny budouci
planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi nebo spole¢nostem ve Skupiné. To
mdze vést na strané Emitenta ke snizeni vynos( z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkd
a sluzeb) nebo ke snizeni vynosl z financni Cinnosti (tj. vynosovych Urok{), snizeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

c) Riziko neschopnosti ziskat odpovidajici financovani
Skupina Emitenta mlze byt na trhu nelspésna s zadosti o poskytnuti financovani za pro ni
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prijatelnych podminek. To plati i v pfipadé neumisténi Dluhopisti na financnim trhu.
Nemoznost ziskat potfebné financovani pro planovanou vystavbu Emitenta a spolecnosti ve
Skupiné mlze vést k nutnosti financovat ji za méné vyhodnych podminek (zejména ve vztahu
k vysi Urokové sazby, kde hrani¢ni hodnota je zhruba dvojnasobek ceny dnes pro bankovni
financovani obvyklé), pfipadné vystavbu kvili nedostatku vlastnich a externich financnich
zdrojd vlibec nerealizovat. Emitent jesté neziskal financovani pro projekt Aparthotel Rezidence
pod Portaskami a Aparthotel V Raji. ZvySeni finanCnich nakladd na strané Emitenta
(tj. nakladovych Grokd) v pripadé drazsiho nez planovaného financovani nebo snizeni vynosd
z provozni Cinnosti v pripadé nerealizace vystavby, snizeni zisku, mlze vést k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive k
nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

d) Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent a spolecnosti ve Skupiné
podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neo¢ekavané skutecnosti,
jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta nebo
spolecnosti ve Skupiné oproti cené, ktera byla prisuzovand této nemovitosti na zakladé
ocenéni, bude mit tento pokles trzni ceny v okamziku prodeje nemovitosti za nizsi trzni cenu,
nez bylo planovano, negativni vliv na hospodarsky vysledek Emitenta nebo spolecnosti ve
Skupiné. To znamena, Ze miZe dojit na strané Emitenta ke snizeni vynost z provozni ¢innosti
(tj. trzeb z prodeje vyrobki a sluzeb) nebo ke snizeni vynost z financni ¢innosti (tj. vynosovych
urokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopis(.

e) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podild na nich je sloZitou a dlouhodobou zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésicd. V pfipadé nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢ v pfipadé chybného ocenéni
nemovitosti hrozi, Zze spolecnost ve Skupiné nebude schopna prodat nemovitosti v takovém
¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos nutny pro splaceni Gvéru nebo
zapdjcky od Emitenta. V krajnich pfipadech mdze byt negativné ovlivnéna vynosnost celého
projektu. V pripadé, Ze nedojde k prodeji nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti ve Skupiné
v planovaném casovém horizontu v ddsledku malé poptavky ze strany potencidlnich
kupuijicich, mdze dojit na strané Emitenta ke snizeni vynosl z provozni Cinnosti (tj. trzeb
z prodeje vyrobkd a sluzeb) nebo ke snizeni vynosi z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych Urok{),
snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisli. Toto riziko se zvysi v pfipadé, Ze dojde ke stagnaci ¢i poklesu realitniho trhu
v segmentu rezidencnich, komercnich, priimyslovych nemovitosti a hotell, ve kterych Emitent
podnika. Aby Emitent minimalizoval toto riziko, je pripraven nemovitosti v pfipadé nepfiznivé
situace na realitnim trhu pronajimat.

f) Riziko spojené s pripadnou nemoznosti najit vhodného kupce pro
nemovitost

V pripadech, kdy se Emitent v souladu se zvolenou obchodni strategii pro konkrétni projekt
rozhodne nemovitosti prodavat, vystavuje se riziku propadu poptavky po nemovitostech
a pripadnym problémUm s hledanim vhodného kupce. U projektu Apartmany Mlyn Herlikovice
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ma Emitent zasmluvnéno 2/3 realizovanych apartmand. Ostatni projekty jsou v pFipravnych
fazich. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich mlze tato situace vést na strané
Emitenta ke snizeni vynosi z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkl a sluzeb) nebo ke
snizeni vynosl z financni cinnosti (tj. vynosovych Grok{), snizeni zisku, a nasledkem toho k
prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi. Aby Emitent minimalizoval toto
riziko, je pfipraven nemovitosti v pfipadé nemoznosti nemovitosti prodat za jim stanovenou
cenu, pronajimat do doby, nez nalezne vhodného kupce.

g) Riziko realizace zajisténi financovani

Emitent nevylu€uje, Zze v budoucnu budou spolufinancovat vystavbu dalsi subjekty, napft.
banka, které nejsou k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu znamy. Lze predpokladat, ze
subjekt financujici vystavbu pfislusného projektu v budoucnu bude zadat zajisténi ve formé
zastavniho prava k nemovitostem, ataké k podilim v obchodnich spole¢nostech patficich do
Skupiny Emitenta. Pokud nebude Skupina Emitenta schopna splacet toto financovani, hrozi, ze
prislusna obchodni spole¢nost patfici do Skupiny Emitenta bude nucena prodat projekt za
Ucelem splaceni svych dluhl z tohoto financovani, pfipadné Ze Emitent prestane byt
vlastnikem ve vztahu k podilu v pfislusné obchodni spolecnosti patfici do Skupiny Emitenta.
Realizace zajisténi mdze vést k vyznamnému snizeni vynosi z planované vystavby. To mdze
vést na strané Emitenta ke snizeni vynosl z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobki
a sluzeb) nebo ke snizeni vynosd z financni Cinnosti (tj. vynosovych Grokd), snizeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopis{ a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(i.

h) Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent nebo spolecnost ve
Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencial, mlze byt obtizné realizované nemovitosti
Uspésné prodat Ci pripadné pronajmout, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci
Emitenta nebo spolecnosti ve Skupiné. To znamena, ze miZe dojit na strané Emitenta ke
snizeni vynosl z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkd a sluzeb) nebo ke snizeni
vynosd z financni ¢innosti (tj. vynosovych Urok(), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

i) Riziko konkurence

Emitent a spole¢nosti ve Skupiné jsou Ucastniky hospodarské soutéze v konkurenénim
odvétvi. Z tohoto dfvodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani
konkurence. V podminkach silné konkurence mdze dojit k tomu, Ze nebude schopen reagovat
odpovidajicim zplsobem na konkurencni prostfedi, napf. pfi obdobné konkurencni nabidce
nemovitosti, coz by mohlo vést ke zhorseni hospodarské situace Emitenta a spolecnosti ve
Skupiné&, kterym Emitent pQjci financni prostfedky. To midze vést na strané Emitenta ke snizeni
vynosl z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobk{ a sluzeb) nebo ke snizeni vynosl
zfinancni Cinnosti (tj. vynosovych drokd), snizeni zisku, anasledkem toho k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopisli a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist. Emitent plsobi na vysoce
konkuren¢nim trhu obchodovéni s rezidenénimi nemovitostmi zejména na Uzemi Ceské
republiky. Z&dny z hraca v Ceské republice véak nemé tolik vyznamného podilu, aby ovlivnil déni
v celém oboru v rémci Ceské republiky.
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j) Riziko spojené s pronajmem nemovitosti

Emitent v soucasné dobé nerealizuje zadny projekt zaméfeny na pronajem nemovitosti.
V pripadech, kdy se Emitent v souladu se zvolenou obchodni strategii pro konkrétni projekt
rozhodne nemovitosti drzet ve svém portfoliu a pronajimat je, hrozi zejména riziko propadu
poptavky po najemnim bydleni, riziko dlouhodobého omezeni nebo predcasného ukonceni
najmu nemovitosti (z rlznych ddvodd), dale riziko, Ze trzni najem milze v budoucnu klesat
a také riziko platebni neschopnosti nebo zhorseni platebni discipliny ndjemcd. To vSe miZe vést
ke sniZeni vynost z provozni cinnosti (tj. trZzeb z prodeje vyrobkd a sluzeb) nebo ke snizeni
vynos( z financni ¢innosti (tj. vynosovych Grok{), sniZeni zisku, a nasledkem toho k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopis@i a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

5.1.2 Rizika podnikani v oboru investic restrukturalizacnich projekti

a) Riziko omezené nebo nulové navratnosti vioZzenych prostredki

Emitent v souCasné dobé nerealizuje Zadny restrukturalizacni projekt. Emitent zamysli
investovat do spolecnosti v rliznych préimyslovych odvétvi, napf. odvétvi zpracovatelského
prdmyslu, automobilového primyslu, elektroniky, dopravy a strojirenstvi. S investicemi do
rlznych spolecnosti je spojené vysoké riziko, Ze se vlozené financni prostfedky nevrati. Mze
se stat, Ze se projekt, do kterého Emitent nebo spolecnosti ve Skupiné investuje, nedostane
z potizi, nebo Ze zainvestovany projekt bude ztratovy. To mdze vést na strané Emitenta ke
snizeni vynosl z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkl a sluzeb) nebo ke snizeni
vynos{ z financni Cinnosti (tj. vynosovych Grokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisl. Emitent se planuje zamérovat na
malé a stfedni podniky, které nemusi byt schopny vzdy reagovat na zhorSeni situace
v ekonomice nebo jiné nepredvidané situace a snadno se tak dostanou do potizi. Emitent bude
z dvodu minimalizace tohoto rizika finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopis{ diverzifikovat
do rlznych spolecnosti z rliznych oborl a provadét ddkladnou analyzu restrukturalizacnich
projektl pred jejich financovanim.

b) Riziko omezeného ovladani

Investovani do restrukturalizacnich projektl nebude spojeno se ziskanim majoritniho podilu
na spolecnosti, do které Emitent nebo spolecnosti ve Skupiné budou investovat. Investice tak
zpravidla nebude umoznovat ovladani a kontrolu predmétné spolecnosti. Hrozi, Ze Emitent
nebo spolecnosti ve Skupiné nebudou schopni prosadit klicova podnikatelska rozhodnuti pro
zajisténi dostatecné vynosnosti projektu nebo hospodareni spolecnosti. To mlize vést na
strané Emitenta ke snizeni vynos{ z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkl a sluzeb)
nebo ke snizeni vynosd z financni ¢innosti (tj. vynosovych trok(), sniZeni zisku, a nasledkem
toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisll. Riziko se tyka vSech
projektli, do kterych Emitent nebo spolecnosti ve Skupiné budou investovat a u kterych
nebudou mit majoritni podil.

c) Riziko zavislosti na spolecnostech, do kterych je investovano

Emitent nebo spolecnosti ve Skupiné budou finan¢ni prostredky ziskané emisi Dluhopisd
investovat do spolecnosti, kde nebudou mit majoritni podil. Emitent a spolecnosti ve Skupiné
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tak budou zavisli na spole¢nostech, do kterych investuji. Navratnost vioZzenych prostredkl je
tak zavisla na podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich spolecnosti, do kterych
Emitent a spolecnosti ve Skupiné investuji. Podnikani téchto spolec¢nosti nemusi byt Uspésné
a spolecnosti nemusi dosahovat ziskd dle restrukturalizacnich pland, coz mze vést na strané
Emitenta ke snizeni vynosl z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkl a sluzeb) nebo
ke snizeni vynos{ z financni ¢innosti (tj. vynosovych urokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k
prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(i.

Emitent v soucasné dobé nerealizuje Zadny restrukturalizacni projekt.
d) Riziko nenalezeni vhodného kupujiciho v pripadé opusténi investice

Emitent nebo Spolecnosti ve Skupiné pti investicich do restrukturalizacnich projektl
prostfednictvim kapitalovych vstupl do spolecnosti budou podstupovat riziko nenalezeni
vhodného kupuijiciho v pfipad€, Zze se rozhodnou investici opustit. V pfipadé dlouhodobého
hledani kupujiciho nebo prodeje za mnohem nizsi neZ ocekavanou cenu to mdze vést na strané
Emitenta ke sniZeni vynost z provozni ¢innosti (tj. trZzeb z prodeje vyrobki a sluzeb) nebo ke
snizeni vynosd z finan¢ni Cinnosti (tj. vynosovych Urok{), snizeni zisku, a nasledkem toho
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DIuhopist.

e) Riziko neznalosti odvétvi

Emitent a spoleCnosti ve Skupiné planuji investovat do spolecnosti v rliznych pr@imyslovych
oborech. Emitent nema dostatecné zkusenosti v téchto oborech a je tak zavisly na informacich
od tretich stran. Z tohoto d@vodu mlze Emitent pfijmout nespravné investicni rozhodnuti,
které mlze mit za nasledek nizsi nez predpokladany vynos projektu a vést na strané Emitenta
ke snizeni vynost z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkd a sluzeb) nebo ke snizeni
vynosl z financni Cinnosti (tj. vynosovych Grokt), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

5.1.3 Ostatni rizika podnikani Emitenta

a) Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje Emitent nasledujici vyznamné
zaplijcky spolecnostem ve Skupiné (i) ve vysi 13.200.000 K¢ spoleCnosti Apartmany Mlyn
Herlikovice s.r.0. na nakup pozemk{ a realizaci developerského projektu Apartmany Mlyn
Herlikovice popsaného v bodé 4.2.1 (ii) ve vysi 8.250.000 K¢ spolecnosti Rezidence Javori
potok s.r.o. na nakup spolec¢nosti Hotel Hela s.r.o. vlastnici pozemky pro realizaci
developerského projektu Aparthotel Rezidence pod Portaskami popsaného v bodé 4.2.1 a na
pripravu realizace projektu (iii) ve vy$i 5.500.000 K¢& spole¢nosti Rezidence Upa jedna s.r.o.
na nakup pozemku pro realizaci developerského projektu Aparthotel Rezidence pod
Portaskami popsaného v bodé 4.2.1.

Emitent planuje financni prostredky ziskané emisi Dluhopist vyuzit k poskytovani Gvérd,
zapljcek ¢i jiného financovani spoletnostem ve Skupiné. Konkrétni spolecnost, ktera od
Emitenta takové financovani obdrzi, poté prostfedky mlze pouzit pro financovani provoznich
a investicnich vydajt konkrétniho projektu. Splaceni dluhd vic¢i Emitentovi je poté zavislé na
podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny.
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Spolecnosti ve Skupiné pdsobi na realitnim trhu a pdsobi na né zejména vySe popsana rizika
vztahujici se k investicim do nemovitosti ¢i aktiv vztahujicim se k nemovitostem. V pripadé
investovani do restrukturalizacnich projektd vySe uvedena rizika vztahujici se na investovani
do spolecnosti. Emitent tak bude podstupovat kreditni riziko spolecnosti ve Skupiné a nepfimo
Celit rizikdm podnikani spolecnosti ve Skupiné. To mlize vést na strané Emitenta ke snizeni
vynosl z financni Cinnosti (tj. vynosovych Grokt), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(i.

b) Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdrojt

Emitent bude kromé své cinnosti poskytovat zapQjcky a Uvéry ve Skupiné. Emitent tak bude
zavisly na splaceni téchto zapljcek Uvérovanymi spole¢nostmi. Emitent v souc¢asné dobé nema
dostatek vlastnich zdrojt na splaceni Dluhopis(, které predpoklada vydat. Nebude-li Emitent
schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluhl vyplyvajicich z dluhopisd,
budou Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis( véetné dalSich
dluhl vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou. V pfipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
ocCekavani spolecnosti ve Skupiné, je mozné, ze spolecnosti ve Skupiné nebudou schopné
splacet zavazky ze zapljcek a uvérl, coz bude mit za nasledek, Ze Emitent nebude schopen
dostat svym zavazk@im z Dluhopist.

c) Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k Uhradé
splatnych dluhd, tzn. nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v dlsledku rozdilné splatnosti
dluht a rozdilnému portfoliu zdrojl financovani. V pfipadé zpozdéni Uhrad splatnych dluhd,
napr. vici dodavateldm stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostfedkd mlze
dojit k naruseni obchodnich vztahl a ztraté obchodnich partnerd, pfipadné k penalizaci
a zvySenym nakladlm. To m{ze vést na strané Emitenta a spolecnosti ve Skupiné ke zvyseni
provoznich nakladd (tj. nakladt na penalizaci a hledani novych obchodnich partner(), snizeni
zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu mél Emitent na bankovnim uctu ¢astku 1.705.073,84
Kca v pokladné 1 975 000 Kc.

d) Riziko spojené s potencialnim dalSim zadluzenim Emitenta

Emitent a spolecnosti ve Skupiné maji moznost zajisténi dalSich forem financovani svych
projektl ¢i provoznich nakladd mimo Emise dluhopisd. Takovéto dalsi zadluzeni Emitenta Ci
spolecnosti ve Skupiné by mohlo mit v pripadé neptiznivého hospodarského vysledku
negativni vliv na schopnost Emitenta dostat zavazkdm vici Vlastnikdm dluhopisti. Seznam
vSech vyznamnych zapUjcek poskytnutych spoletnostem ve Skupiné od tietich osob je uveden
v ddnku 9.4. Vyznamné smlouvy. Zadna ze spolecnosti ve Skupiné neemituje dluhopisy.
Emitent ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu eviduje zavazky ve vysi 41.054 tis. K¢
a vlastni kapital ve vysi 1.341 tis. K¢, jedna se neauditované Udaje z Ucetnictvi Emitenta. Pri
pripadné insolvenci i jiné formé reSeni Upadku Emitenta by dalSi véritelé Emitenta snizovali
pozici Vlastnikd dluhopis a miru uspokojeni jejich pohledavek vici Emitentovi.

e) Riziko nizkého nebo zaporného vlastniho kapitalu spolecnosti ve Skupiné

Vétsina ze spolecnosti ve Skupiné ma zaporny vlastni kapital a je vyznamné zadluzena. Emitent
je zavisly na hospodareni spolecnosti ve Skupiné. Pokud by se spolecnosti ve Skupiné dostaly
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do financnich potizi, mlze to vést na strané Emitenta ke sniZeni vynost z financni ¢innosti (tj.
vynosovych Urokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu
z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopistl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Hlavni financni Udaje spolecnosti ve Skupiné jsou uvedeny v clanku 4.3.1. Emitent poskytl
financni prostredky a eviduje vyznamné pohledavky vici spoleCnostem se zapornym vlastnim
kapitalem, coZz by mohlo ohrozit jejich splatnost, presto jsou vedeny v Ucetnictvi Emitenta
v plné (neopravkované) vysi. Emitent poukazuje na vyrok auditora uvedeny v bodé 8.3.

f) Riziko spolecnosti s kratkou historii

Emitent pdsobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla 31. ledna 2020, dalsi spole¢nosti ve
Skupiné uvedené v bodé 4.3.1 byly zaloZeny az v roce 2021. Potencidlni navratnost investice
do Dluhopist tak neni podporena dlouhodobymi historickymi financnimi vysledky. V disledku
nedostatecnych zkuSenosti mdze dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti,
kterd mohou mit za nasledek nizsi nez planované hospodarské vysledky Emitenta. To mlze
vést na strané Emitenta k nizSim nez planovanym provoznim nebo financnim vynoslim,
pfipadné k vySSim nez planovanym provoznim nebo financnim nakladdm, snizeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

g) Riziko stietu zajmu

V ramci ¢innosti Emitenta a jeho projektovych SPV mlize dochazet ke stretlim zajmd klicovych
osob Emitenta (Clenové predstavenstva), projektovych SPV avlastnikd Dluhopist v pfipadé,
kdy Emitent poskytne prostfedky ziskané z Emisi dluhopisd projektovym SPV za Ucelem
realizace jejich investicni aprovozni cinnosti, vychazejici ze skuteCnosti, ze Emitent
i projektové SPV budou mit stejné Cleny organd a skutecné majitele ve smyslu ustanoveni
8§ 4 odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynos( z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisd. Projektové SPV mohou byt
v konkuren¢nim postaveni viici Emitentovi, jelikoz se tato projektova SPV v mensim rozsahu
mohou zabyvat obdobnymi ¢innostmi jako Emitent. To mlze vést na strané Emitenta ke snizeni
vynosd z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkd a sluzeb) nebo ke snizeni vynosl
zfinancni Cinnosti (tj. vynosovych arokd), snizeni zisku, anasledkem toho k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopistl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

5.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

a) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind zapljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
mdze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist
a pripadné vynosy dluhopisl a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizsi nez
vySe jejich plvodni investice, za urcitych okolnosti mlze byt hodnota i nulova. Schopnost
Emitenta splatit Uroky z Dluhopisl i jistinu zavisi predevsim na podnikatelské Uspésnosti
investic Emitenta, zejména na splaceni zapUjcek poskytnutych spole¢nostem ve Skupiné.
Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Viastniklm Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist
zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné dluhy Emitenta. V pripadé Upadku Emitenta jsou
zavazky z nezajisténych Dluhopisd povaZovany za nezajiSténé pohledavky Viastnikl
Dluhopis(, které budou uspokojeny az po uspokojeni zajisténych pohledavek pfipadnych
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jinych véfiteld. Emitent nema ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu dostatek financnich
prostiedkl pro splaceni Dluhopist. Nedojde-li ke splaceni zapQjéek poskytnutych
spole¢nostem ve Skupiné, bude muset Emitent refinancovat vydané Dluhopisy novymi
emisemi dluhopisd nebo jinym financovanim.

b) Riziko likvidity
Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato

skutecnost mlize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti
bez moznosti jejich drivéjSiho prodeje Ci pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

c) Dluhopisy jako nezajisténé dluhy

Emitent bude emitovat nezajisténé dluhopisy, které predstavuji pfimé, nezajisténé
a nepodrizené dluhy Emitenta, které budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym
i budoucim nezajisténym dluhm Emitenta s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni prislusného pravniho predpisu. Splaceni dluhti Emitenta z vydanych
nezajisténych Dluhopist neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava.

Splaceni dluhli Emitenta z Dluhopis bude zaviset vylucné na vynosech ziskanych
z developerské cinnosti a realizace restrukturalizacnich projektd spolecnosti ze Skupiny.
Soucasné v pripadé, kdy by se Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence,
budou pohledavky z nezajisténych Dluhopist uspokojeny v pofadi az po zajisténych
pohledavkach, a to spolecné s ostatnimi nezajisténymi pohledavkami.

d) Podrizené dluhopisy

Emitent ma mozZnost emitovat také podfizené dluhopisy, které predstavuji primé,
nepodminéné a nezajisténé zavazky Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou
navzajem. V pripadé vstupu Emitenta do likvidace nebo vydani rozhodnuti o Upadku Emitenta,
budou pohledavky odpovidajici praviim s timto dluhopisem spojenym uspokojeny az po
uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou
nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

e) Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnik{ dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluh@im
z vydanych Dluhopisl nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na pInéni, napr.
z Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopis( lisi
napriklad od pohledavek z vkladd u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika
s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

f) Urokové riziko

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni Urokové miry se chovaji
protichddné. Pokud dojde k poklesu Grokovych mér, dojde zaroven k rlstu cen dluhopist na
trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou tak mlze postihnout riziko poklesu ceny
takového dluhopisu, pokud by se zvysSily trzni Urokové sazby. Nominalni Urokova sazba je po
dobu existence Dluhopisdi neménna, avsak aktudlni Urokova sazba se na financnim trhu
obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni Urokova sazba, se v opacném sméru meéni cena
Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni Urokova sazba zvysi,
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snizi se cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou. Plati také pravidlo, ze ¢im je splatnost
dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rdst trznich Grokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitfni hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje soucasnou
hodnotu vSech pfijm0 plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni Grokovou sazbou. S rostouci
vnitini hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu
vyssSi nez jeho vnitfni hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu
nizSi nez jeho vnitfni hodnota, bude Dluhopis podhodnocen.

g) Riziko inflace

Rast inflace sniZzuje vysi readlného vynosu investice do Dluhopisd. Pokud inflace prekroCi
pevnou Urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych vynosd z investice do Dluhopisu
zaporna. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu je nizké, protoze nominalni vynos
z Dluhopisl stanoveny v Dopliku dluhopisového programu s nejvyssi pravdépodobnosti
prevysi oc¢ekavanou inflaci. Predikce priimérné miry inflace vytvorena Ministerstvem financi
Ceské republiky je v roce 2023 ve vy3i 10,9 %. V pribéhu celého roku 2024 by se jiz meziroéni
rdist spottebitelskych cen mohl pohybovat v toleran¢nim pasmu inflaéniho cile Ceské narodni
banky. V celoro¢nim vyjadreni ocekavame pokles na 2,8 %.* Dluhopisy vydavané Emitentem
nebudou obsahovat protiinflacni dolozku.

h) Riziko predcasného splaceni

DoplInék dluhopisového programu mdZe umoznit Emitentovi na zakladé svého rozhodnuti
Dluhopisy predcasné splatit. Vzhledem k tomu, ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisti
predCasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude Vlastnik
dluhopisti takové Emise vystaven riziku nizSiho nez predpokladaného vynosu z dlvodu
takového predcasného splaceni. V tomto pripadé tedy investor Celi riziku, ze zisky plynouci
z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat
do aktiv se stejnou vynosnosti.

i) Riziko zakonnosti koupé dluhopisii

Potencialni nabyvatelé Dluhopisli (zejména zahranicni osoby) by si méli byt védomi, Ze nabyti
Dluhopis mize byt v nékterych statech predmétem zakonnych omezeni ohledné pripustnosti
jejich nabyti. Emitent nemd ani neprebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopis(
potencialnim nabyvatelem Dluhopis(, at’ jiz podle pravnich predpisti statu jeho zalozeni, nebo
pravnich predpist statu, kde potencialni nabyvatel plisobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel
Dluhopisl se nem{ze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopisg.

V pfipad€, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopis( koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi
omezenimi, které se na n&j vztahuji, mohlo by to v konec¢ném dlsledku znamenat neplatnost
takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisl investovanou
Castku jako bezdlivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci), které se na danou
osobu vztahuji, mohou byt stakovymto nabytim Dluhopisti v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni dlsledky

4 Makroekonomické predikce Ceské republiky, srpen 2023, Ministerstvo financi Ceské republiky, (online) Dostupné
Z: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667

Stranka 30 z 76


https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667

6 SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Spolecnost Aequitas Capital Investment a.s., se sidlem na adrese Na Bélidle 997/15, Smichov,
150 00 Praha 5, ICO: 08906190, zapsana v obchodnim rejst¥iku pod sp. zn. B 25091 vedenou
Méstskym soudem v Praze (,Emitent") zfidil v roce 2021 Dluhopisovy program v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych nesplacenych Dluhopisd 1.000.000.000 K¢ (jedna
miliarda korun ceskych) (resp. ekvivalent této castky v jinych ménach), s dobou trvani
dluhopisového programu 10 let ode dne schvaleni tohoto dluhopisového programu
rozhodnutim statutarniho organu Emitenta, tj. od 2. 6. 2021 (,Dluhopisovy program").
Rozhodnutim statutarniho organu Emitenta ze dne 1. 8. 2022 doslo ke zméné podminek
Dluhopisového programu, zmény Dluhopisového programu jsou platné ode dne 29. 9. 2022.

Emise vydavané od 29. 9. 2022 se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (,Emisni
podminky") a dale prislusnym dopliikem Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou
emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu (,Emise dluhopist" nebo
,Emise"), ktery bude soucasti kone¢nych podminek prislusné Emise dluhopis@ (,Doplinék
dluhopisového programu").

Emise uvedené nize se fidi spoleCnymi emisnimi podminkami obsazenymi v Zakladnim
prospektu vyhotoveném dne 18. 8. 2021 a schvaleném rozhodnutim Ceské narodni banky ¢. j.
2021/084826/570 ze dne 18. 8. 2021, které nabylo pravni moci dne 20. 8. 2021. Jedna se
o tyto emise:":

Aequitas Development 7 %/2026, ISIN: CZ0003534224
Aequitas Development 8.5 %/2025, ISIN: CZ0003539769
Aequitas Development 8 %/2025, ISIN: CZ0003540833

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopist uptfesnény Dopliikem dluhopisového
programu. Emisni podminky kazdé Emise dluhopisti budou tedy tvoreny ustanovenimi téchto
Emisnich podminek a ustanovenimi Doplnku dluhopisového programu.

Prislusny DoplInék dluhopisového programu mize (i) upravit, kterd z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopis@ uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit
a upresnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Doplnék dluhopisového programu bude
obsahovat konkrétni podminky verejné nabidky, zejména uréeni jmenovité hodnoty a poctu
Dluhopisl dané Emise dluhopisti, Datum emise, zplsob vydani Dluhopist, vynos, emisni kurz,
data vyplat Urokovych vynosl a datum splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisd dané Emise
dluhopisti.

Dluhopis@im a Kuponfim (budou-li vydavany), bude na zadost Emitenta pridélen spolecnosti
Centraini depozitdf cennych papirQ, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489,
zapsanou Vv obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308
(,Centralni depozitai"), pripadné jinou osobou povérenou pridélovanim kodd ISIN, pridélen
samostatny kdd ISIN. Informace o pridélenych kédech ISIN, pripadné jiném identifikujicim
Udaji ve vztahu k Dluhopistim a Kuponlm (budou-li vydavany) bude uvedena v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu.

V Doplitku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna Emise Dluhopisl bude
nabizena formou verejné nabidky dle Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi
dluhopisti zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopisG mlze Emitent povéfit
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vykonem sluzeb spojenych s vydanim dluhopisti jinou osobu s pFislusnym opravnénim
(,Manazer").

Nestanovi-li prislusny DopInék dluhopisového programu jinak bude cinnosti administratora
spojené s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi
dluhopisti mtize Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora Emise dluhopist jinou osobu
s prisluSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti (,Administrator"), ato na zakladé
smlouvy o spravé Emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (,Smlouva
s administratorem"). Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy
s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikdm Dluhopisti a Vlastnikdm Kupdn(
(budou-li vydavany) v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (,Urcena provozovna"),
jak je uvedena v ¢l. 6.11.1 Emisnich podminek. Vlastnikdm Dluhopist a Vlastnikdm Kupdnd
(budou-li vydavany) se doporuCuje, aby se se Smlouvou s administratorem dikladné
obeznamili, nebot’ je dllezitd mimo jiné i pro fakticky prlibéh vyplat Vlastnikdm Dluhopis{
a Vlastnikdm Kupodnl (budou-li vydavany).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisd a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpist
upravujicich vefejnou nabidku cennych papird (Dluhopist).

CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska Gplnosti Udajéi v ném obsazenych. CNB pfi
schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisd.

6.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
6.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisfti

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad. Podoba Dluhopisti bude stanovena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

V prislusném Doplriku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitda hodnota
Dluhopis(, predpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisl, pocet a Cislovani (v pfipadé,
Ze bude relevantni), ména Dluhopisti a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé
Dluhopisy. V ptipad€, Zze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik
prévo pozadat Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost
Vlastnika Dluhopisu o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi
dorucena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti Vlastnika dluhopisu do 30 dnd od jejiho
obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat Vlastnika dluhopisl k prevzeti jednotlivych
Dluhopist. Dluhopisy budou Vlastnikovi dluhopis pfedany pouze oproti vraceni hromadné
listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist,
nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist.

Emitent mlze vyuZit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisl, ato i po
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uplynuti Ihiity pro upisovani. V takovém prfipadé bude v ptislusném Dopliiku dluhopisového
programu stanoven limit pripadného prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopisd. Emitent v takovém pripadé ur¢i dodatecnou lhitu pro upisovani, ktera skonci
nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty
dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé Emise dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden
v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo
ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

6.1.2 Vlastnici dluhopisti; prevod Dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz Uctu vlastnika je
Dluhopis evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitdfem, nebo v evidenci jiné osoby
opravnéné nebo povérené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirl nebo jeji Casti
v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, popfipadé v jiné zékonem stanovené evidenci
vlastnikd zaknihovanych cennych papir v Ceské republice, kterd by tyto evidence nahradila
(,Vlastnik dluhopist"). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li pro danou Emisi urcen) v souladu s Emisnimi podminkami nestanovi
jinak, budou Emitent nebo Administrator (je-li pro danou Emisi uréen) pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisd za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a prisluSnym Doplikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli ddvodl zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisdim neprodlené informovat Emitenta nebo
Administratora (je-li pro danou Emisi uréen) ato prostrednictvim oznameni doruceného
v souladu s Emisnimi podminkami. Obdobné plati téz pro vlastniky Kupdnd, jsou-li vydavany
(,Vlastnik kuponti").

K prevodu zaknihovanych Dluhopisd dochazi zapisem tohoto prevodu na Gc¢tu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho
depozitare. Majitel Uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na Ucet
vlastnika. Obdobné plati téZ pro prevoditelnost Kupdnd, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, kterd je uvedena v seznamu
vlastnik Dluhopisli vedenym Emitentem (,Vlastnik dluhopis@"). V pripadé, Zze bude pro
konkrétni Emisi dluhopisti urcen Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize
zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi nebo Administratorovi (je-li pro danou
Emisi urcen) v souladu s Emisnimi podminkami nestanovi jinak, budou Emitent nebo
Administrator (je-li pro danou Emisi uréen) pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za
jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a prislusSnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopis a které nebudou z jakychkoli ddvodd zapsany v seznamu Vlastnik{
dluhopist, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisdim neprodlené
informovat Emitenta nebo Administratora (je-li pro danou Emisi urcen) a to prostrednictvim
oznameni doruceného v souladu s Emisnimi podminkami. Obdobné plati téz pro vlastniky
Kupdnd, jsou-li vydavany (,Vlastnik kupona“).

K prevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich predanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve
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prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodmineCny a prechazeji jim veskera prava
s listinnymi Dluhopisy spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje nutné
k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis prevadi, a den prevodu listinného
Dluhopisu. K Gcinnosti prevodu Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZaduje predloZeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopisl nebo jiny dtkaz otom, Ze pfisluSnd osoba je Vlastnikem
dluhopisu. V¢ Emitentovi je takovy prevod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika dluhopisu
do seznamu Vlastnikl dluhopis(. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikd dluhopisti se povazuje
za zménu provedenou az v prlbéhu prisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu
Vlastnikd dluhopist s ucinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Prevoditelnost Dluhopisti

Prevoditelnost vlastnického prava k Dluhopisdim neni omezena.
6.1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos
Dluhopisl vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupénd (,Kupony"),
S nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupény vydany, budou
vydany ve stejné podobé jako Dluhopisy prislusné Emise.

6.1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi
a pomérny Urokovy vynos, a zavazuje se mu vyplacet uréené Urokové vynosy a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu, v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplriku
dluhopisového programu a Zakonem o dluhopisech.

6.1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni financni zplsobilosti (rating) Zadnou ratingovou
agenturou, ani se neocekava, ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni
financni zplsobilosti (rating) Emitenta udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Dluhopisti budou uvedeny
v prislusném Dopliku dluhopisového programu pro konkrétni Emisi dluhopist.

6.2 DATUM A zPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

6.2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani Emise dluhopist a Dodatecna lhiita pro
upisovani Emise dluhopisii

Datum emise kazdé Emise dluhopisti a Lhdta pro upisovani Emise dluhopis@ budou uvedeny
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Datum oznacujici prvni den, kdy mdze dojit
k vydani Dluhopis{ prislusné Emise prvému nabyvateli bude stanoveno v prislusSném Doplriku
dluhopisového programu (,Datum emise"). Lhlta pro upisovani Emise dluhopisl, bude
stanovena v prislusném Dopliiku dluhopisového programu (,Lhiita pro upisovani®).

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi dluhopisg,
mdze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prlbéhu Lhdty pro upisovani, ato i postupné
(v transich).
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Emitent ma pravo v prlbéhu Lhity pro upisovani vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové
jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopisd, jestlize se do konce Ity pro upisovani nepodafilo upsat predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisd, (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisll, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisl, a to i po
uplynuti IhGty pro upisovani, pokud Dopinék dluhopisového programu toto pravo Emitenta
nevylouci. Emitent ma pravo stanovit dodatecnou lhitu pro upisovani Emise dluhopisd
(,Dodatecna lhdta pro upisovani*) a v této Ihiité (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané
celkové jmenovité hodnoty prislusné Emise dluhopist i po uplynuti Ih(ty pro upisovani, a/nebo
(i) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisli, neZ byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota prislusné Emise dluhopisi, pokud Doplnék
dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né Ihdty pro upisovani je Emitent povinen oznamit zplsobem,
jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a prislusny Doplnék dluhopisového programu.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani nebo pfipadné Dodatecné Ihiity pro
upisovani oznami Emitent Vlastnikdim dluhopisd a Vlastniklim kupdnl (budou-li vydavany)
zplsobem, jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopis( tvoficich prisluSnou Emisi
dluhopisli, avsak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych
Dluhopisl dané Emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota
prislusné Emise dluhopisd.

6.2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového
programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Lhlty pro
upisovani nebo Dodatecné Ihdty pro upisovani bude vzdy urCen Emitentem tak, aby
zohlednoval prevazuijici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos.

6.2.3 Zpisob a misto tpisu Dluhopisi, zplisob a Ihiita predani Dluhopisti a zptisob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zplsob a misto Upisu Dluhopisd jednotlivé Emise Dluhopisl vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, véetné Udajd o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopis(, jakoz i zplsob a |hlta pfedani Dluhopis( a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu
upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

6.3 STATUS DLUHOPISU
6.3.1 Status nepodfizenych Dluhopisti

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy
zavazky z Dluhopisl (vSechny penézité zavazky Emitenta vici Vlastniklm dluhopisl vyplyvajici
z Dluhopisll) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné (pari passu) vici vsem dalSim soucasnym
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i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazk@m Emitenta, s vyjimkou téch zavazk{
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi. Emitent se zavazuje
zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist a Vlastniky kupdnd (jsou-li
vydavany) stejné Emise dluhopisti stejné.

6.3.2 Status podfizenych Dluhopisti

Budou-li nékteré Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podfizené
Dluhopisy, budou zavazky z takovych Dluhopisd predstavovat pfimé, nepodminéné
a nezajisténé zavazky Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o Upadku Emitenta,
bude pohledavka odpovidajici pravim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena az po
uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou
nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vSech podfizenych Dluhopisd
a ostatnich pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti,
se uspokojuji podle svého poradi.

Zapocteni pohledavky véfitele z podfizeného Dluhopisu proti jeho zavazkdm vici Emitentovi
neni pripustné.

6.4 Povinnosti Emitenta

6.4.1 Ucelové vyuziti financnich prostfedki z Dluhopisového programu

Emitent je opravnén pouzit financni prostredky ziskané Dluhopisovym programem vyhradné
k nasledujicim ¢innostem a uceldm:

a) poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho financovani spolecnostem ve Skupiné na akvizici
nemovitosti nachazejicich se na Uzemi Ceské republiky, jejich pfimé nabyti nebo nabyti
spolec¢nosti, ktera ma nemovitosti v obchodnim majetku;

b)  poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho financovani spolecnostem ve Skuping€, za Ucelem
realizace restrukturalizacniho projektu;

c¢) poskytnuti dluhového ci ekvitniho financovani spolecnostem ve Skupiné za Ucelem
vyvijeni developerské cinnosti;

d)  kryti ndkladl spojenych s vydavanim a Upisem Dluhopisd, které jsou vydavany na
zakladé Dluhopisového programu;

e)  kryti nakladd souvisejicich s akvizici nemovitosti ¢i restrukturalizacniho projektu, jako

jsou vedlejsi naklady v podobé technickych ¢i ekonomickych posudkd, analyz, pravnich
sluZzeb nebo spravnich poplatkd.

6.4.2 Omezeni transakci s propojenymi osobami

a) Emitent neuzavie smlouvu se spolecnosti ve Skupiné, a ani ve vztahu ke spolecnosti ve
Skupiné neprovede transakci ani nepfijme opatfeni, jinak nez za podminek obvyklych
v obchodnim styku.
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b)

Emitent se pfimo ani nepfimo nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové
financovani ve formé Gvéru, zapUjcky, Upisu nebo koupé dluhopisl) jakékoli tieti osobé,
s vyjimkou Povoleného financovani Skupiny podle jeho podminek uvedenych nize.

(,Povolené financovani Skupiny") znamena, Ze dluhové financovani poskytnuté
Emitentem jakékoli spolecnosti ze Skupiny bude poskytnuto za nasledujicich podminek:

prdmérna vazena urokova sazba Povoleného financovani Skupiny nesmi byt nizsi nez
soucet prdmérného vazeného urokového vynosu vsech vydanych Dluhopisd na zakladé
Dluhopisového programu, které jsou ve vlastnictvi osoby odliSné od Emitenta, a marze
0,10 % p.a., pficemz prdmérna vazena Urokova sazba je vypoctena jako soucet soucind
vysi jednotlivych zapUjcek a jejich rocnich Grokovych sazeb vydéleny celkovou nominalni
hodnotou poskytnutych zapdjcek a primérny vazeny Grokovy vynos je soucet soucin
upsané vyse jednotlivych emisi a jejich rocniho Grokového vynosu vydeéleny celkovou vysi
upsanych dluhopisd.

[Cxy X y) + (g Xy2)+ . + (r X yI)] _[(ag X by) + (a; X b)) + ... + (ay X by)]
(e + x5 + o +xy) > (a; + a; + ... + a,)

+0,1%
kde:
X1 nominalni vySe zapdijcky ¢. 1
y1  Urokova sazba p.a. pro zapdijcku ¢. 1
X2 nominalni vySe zapdjcky ¢. 2
y2  Urokova sazba p.a. pro zapUjcku €. 2
Xx  nominalni vyse zapdijcky ¢. X
yx  Urokova sazba p.a. pro zapQjcku ¢. X
a:  upsana emise C. 1
b:  Urokovy vynos p.a. pro emisi €. 1
a;  upsana emise €. 2
b,  Urokovy vynos p.a. pro emisi €. 2
ax  upsana emise €. X
bx  Urokovy vynos p.a. pro emisi €. X

Emitent se zavazuje pred poskytnutim financovani spolecnosti ze Skupiny ovérit, ze
Urokova sazba splnuje ke dni podepsani smlouvy podminky Povoleného financovani
Skupiny. Emitent se zavazuje, ze provede a zverejni kontrolni vypocet pInéni Povoleného
financovani skupiny jednou ro¢né do doby uhrazeni vSech dluhd z Dluhopist. Kontrolni
vypocet bude vychazet z Udajd k datu 31. 12. kazdého roku trvani jednotlivych Emisi
Dluhopisového programu, a bude zverejnén do konce srpna kazdého kalendarniho roku
na webovych strankach Emitenta www.aequitascapital.cz

6.4.3 Prohlaseni Emitenta

a)

Emitent z penéZnich prostfedkl ziskanych z Emisi dluhopisd neposkytne tvéry, zapljcky
¢i jiné formy dluhového financovani takovym osobam a takovym zplsobem, ktery by byl
Vv rozporu s obecné zavaznymi predpisy, zejména zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach,
ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon o bankach"), nebo zdkonem
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,,ZISIF"), a Emitent se tak ani nestane véfitelem (ani jinak neposkytne
dluhové financovani ve formé Gvéru, zapdijcky, Upisu nebo koupé dluhopistl) jakékoliv
spolecnosti ve Skupiné, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a
spolecnosti ve Skupiné mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 ZISIF,
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aniz by soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z plsobnosti ZISIF podle § 2 az § 4
ZISIF;

b)  Emitent se zdrzi nabyti jakychkoliv majetkovych Gcasti v jinych spolecnostech, zalozeni
spolecnosti, nabyti nebo pronajmu zavodu nebo ¢asti zavodu, nabyti aktiv nebo souboru
aktiv jinak nez v ramci bézného obchodniho styku.

6.4.4 Povinnost Emitenta dodrzovat financni limity

Emitent se zavazuje, Ze do doby uhrazeni vSech dluht z Dluhopisl budou dodrzovana veskera
omezeni uvedena v tomto ¢l. 6.4.4. Prislusna omezeni (kovenanty) budou posuzovany jednou
roc¢né k datu 31. 12. kazdého roku trvani jednotlivych Emisi Dluhopisového programu, a to na
zakladé ucetni zavérky Emitenta schvalené valnou hromadou Emitenta, nejpozdéji do 8 mésicli
od skonceni prislusného uUcetniho obdobi daného roku.

a) Dodrzovani poméru vlastnich zdrojii na celkovych aktivech bez zlistatku
hotovosti

Pomér vlastnich zdrojl a aktiv bez z{statku hotovosti za dané ucetni obdobi Emitenta nebude
nizsSi nez 20 %. Uvedeny pomér se pro Ucely Spolecnych emisnich podminek vypocita
nasledovné:

(vlastni kapital [fadek A. rozvahy pasiva] + pljcky od ovladajici nebo ovladané osoby [f. C.1.6
+ F. C.II.6 rozvahy pasiva] + pUjcky tretich stran se splatnosti delSi neZz je splatnost
emitovanych Dluhopis{) / (aktiva [fadek bez oznaceni] — hotovost [f. C.IV. Penézni prostiedky
rozvaha]) = 0,20.

V pripadé zmény polozek rozvahy bude vypocet upraven tak, ze zménéna polozka bude
nahrazena takovou jinou rovnocennou polozku, ktera ji v budoucnu v rozvaze nahradi.

Emitent se zavazuje vypocet zverejnit na svych webovych strankach do konce srpna kazdého
kalendarniho roku.

b) Omezeni vyplaty podilli na zisku a splatek jistin uvérd od akcionarl a osob
ovladanych ci ovladajicich

Emitent se zavazuje, ze nevyplati jakykoli podil na zisku nebo podil na jinych vlastnich zdrojich,
nesplati jistiny Gvérl od akcionarl a osob ovladanych ¢i ovladajicich, pokud by po provedeni
takové vyplaty byl pomér definovany v ¢l. 6.4.4 a) Spolecnych emisnich podminek nizsi nez
20 %. Tj. vySe uvedené vyplaty mize Emitent provést za predpokladu, Ze pomér definovany
v ¢l. 6.4.4 a) Spolecnych emisnich podminek zlstane vyssSi nez 20 %. Pro vylouceni vSech
pochybnosti se uvadi, Ze Emitent mlze provadét zmény v poméru mezi vklady do ostatnich
kapitalovych fond{ a pljckami od akcionatli ¢i osob ovladanych ¢i ovladaijicich bez omezeni.
Omezeni podle tohoto bodu Spolecnych emisnich podminek se netyka splaceni Urokl za
poskytnuté zdroje, tyto Uroky mlze Emitent splacet bez jakéhokoli omezeni.

c) Udrzovani dostatecné hotovosti na uctech

Emitent je povinen udrzovat dostatecné penézni prostredky na bankovnich Gctech tak, aby na
bankovnich Gc¢tech mél vzdy minimalni zlstatek, ktery se rovna minimalné jedné splatce
urokovych vynost z Dluhopist splatnych v nasledujicich 30ti dnech.
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6.4.5 Povinnost Emitenta zverejiovat Gcetni zavérky na webu

Emitent se zavazuje zverejfiovat Ucetni zavérky vcetné zpravy auditora, pokud bude povinen
mit Ucetni zavérku ovérenou auditorem, do konce srpna kazdého kalendarniho roku na
webovych strankach Emitenta www.aequitascapital.cz.

6.4.6 Fuze Emitenta

Emitent se zavazuje nezucastnit se flze, rozdéleni ¢i jiné formy premény spolecnosti ve smyslu
zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti, ve znéni pozdéjsich predpisd,
s vyjimkou pripadt, kdy budou spinény nasledujici podminky:

a)  nastupnicka spolecnost, pripadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) budou sidlit
na Uzemi nékterého clenského statu Evropského hospodarského prostoru nebo
Svycarska;

b)  nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) prevezmou
veskeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopisti vznikly v
pIné vysi, nebo v pripadé, kdy bude nastupnickou spolecnosti rovnéz Emitent budou tyto
spolec¢nosti rucit za veskeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi
dluhopist vznikly v pIné vysi;

c¢) v ddsledku pfemény nenastane Pfipad neplnéni povinnosti dle ¢.6.9.1 Emisnich
podminek.

6.5 VYNOS DLUHOPISO
6.5.1 Dluhopisy s pevnym (rokovym vynosem

Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v Dopliku dluhopisového
programu.

,Datem pocatku prvniho vynosového obdobi" je Datum emise. Vynos bude narlstat
rovnomérné od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do konce
vynosového obdobi, které bude uvedeno v Doplriku dluhopisového programu (véetné tohoto
dne) a dale pak vzdy od konce vynosového obdobi (bez tohoto dne) do nasledujiciho konce
vynosového obdobi (vcetné tohoto dne) (,Vynosové obdobi"), irokovou sazbou stanovenou
v Doplriku dluhopisového programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 15 kalendainich dnd po
skonceni Vynosového obdobi, v souladu s témito Emisnimi podminkami (,Den vyplaty
vynos"). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude Grokovy vynos stanoveny pro
kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna
mista podle tfetiho desetinného mista. Vynosové obdobi mdze byt rocni, pololetni, Ctvrtletni,
nebo mésicni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti bude stanoveno v Doplriku

dluhopisového programu.

Dluhopisy prestanou byt Uro¢eny Datem splatnosti dluhopisl, ledaze by po spinéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto po dobu vice neZ patnact pracovnich dni (,Technicka Ihtta"“). V takovém pfipadé
bude po uplynuti Technické Ihity nadale nabihat Grokovy vynos pfi Urokové sazbé stanovené
zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikdm dluhopisd budou vyplaceny veskeré
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k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Groku z prodleni stanovuje nafizeni vliady ¢. 351/2013 Sb. Dle
tohoto nafizeni Urok z prodleni odpovida roc¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich
bodd.

Castka Urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popripadé jeji nesplacené ¢asti,
neni-li jmenovita hodnota splatnd jednorazové) a prislusné Urokové sazby (vyjadrené
desetinnym ¢&islem). Céstka Urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi krats
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(popripadé jeji nesplacené casti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazové), prislusné
Urokové sazby (vyjadrené desetinnym cislem) a prislusného Zlomku dni, podle konvence
Uroceni stanovené v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

6.5.2 Zlomek dni

Pro Ucely vypoctu uroku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze
jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicd po 30
(triceti) dnech, pricemz v pripadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné
uplynulych dni (BCK Standard 30E/360) (,Zlomek dni").

6.6 SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU
6.6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisd
splacena jednorazové ke dni konecné splatnosti Dluhopisd, jak je tento den oznacen
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu (,Den konecné splatnosti), a to do 15
kalendarnich dnl (,Den vyplaty jistiny"), v souladu stémito Emisnimi podminkami
a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzavrena. Neni-li v prisluSném
Doplnku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude cela jmenovita hodnota
Dluhopisi splacena jednorazové do 15 kalendarnich dnd (,Den vyplaty jistiny)" ode Dne
konecné splatnosti dluhopist.

6.6.2 Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopisli oznacenych v prislusném Dopliiku dluhopisového programu
jako Amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisd.

Pfislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatnd vzdy spolu s vynosem Dluhopisli v Den
vyplaty Urokl pfislusného Vynosového obdobi.

ViySe vSech dilcich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich prislusného Dne
vyplaty uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvorit soucast prislusSného Doplniku
dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz
Castku vynosu splatnou spolu se splatkou prislusné ¢asti jmenovité hodnoty.
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6.6.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé
svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané Emise predcasné splatnymi, ato oznamenim
Vlastnikdm dluhopisd a Vlastnikdim kupdnl (budou-li vydavany) o predCasné splatnosti.
Rozhodnuti o predCasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni Emisi dluhopist.
Emitent mdZe v Dopliku dluhopisového programu urcit, Ze predcasné splaceni na zakladé
rozhodnuti Emitenta bude moci Emitent ucinit az poté, co uplyne urcita doba od Data emise
anebo jiného data uréeného v Doplriku dluhopisového programu.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisd musi obsahovat uréeni dne, k némuz se
Dluhopisy stanou predcasné splatnymi (,Den predcasné splatnosti“) a musi byt oznameno
Vlastniklm dluhopisd a Vlastnikdm kupdnt (budou-li vydavany) zplisobem pro oznamovani
dle téchto Emisnich podminek, alespori 30 dni pred takovym Dnem predcasné splatnosti.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k predCasnému splaceni vSech Dluhopisti dané Emise v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusSnym Doplriikem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o predcasné splatnosti konkrétni Emise, budou Dluhopisy dané Emise
Emitentem splaceny v doposud nesplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisti spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym Grokem.

Pokud k Dluhopistim dané Emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt
vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupdny, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota
nevraceného Kupdnu odecte od cCastky splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude
vyplacena Vlastnikovi kupdnu, avsak pouze proti odevzdani pfislusného Kupdnu. VSechny
Kupony nalezejici k Dluhopistim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi
ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného Kupénu. ,Hodnotou
nevraceného Kuponu" se rozumi pomérna ¢ast urokového vynosu narostlého na predcasné
splacenych Dluhopisech od Data emise (vCetné tohoto dne) do Dne predcasného splaceni
Dluhopis( (vyjma tohoto dne).

6.6.4 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikl dluhopist

DoplInék dluhopisového programu mize stanovit, Ze Dluhopisy jsou splatné na Zadost
Vlastnika dluhopisl prede dnem jejich splatnosti. V takovém pfipadé nebude mit Vlastnik
dluhopisu pravo na pomeérny urokovy vynos za dané vynosoveé obdobi, do kterého bude spadat
datum predcasné splatnosti (s vyjimkou situace, kdy Emitent odlozi datum poZadované
splatnosti — viz nize). Vlastnik dluhopisli bude povinen své rozhodnuti o pred¢asném splaceni
Dluhopisl oznamit pisemné Emitentovi nejpozdéji devadesat dni prede dnem pozadovaného
splaceni. Emitent miZze v Dopliiku dluhopisového programu urcit, Ze predcasné splaceni na
Zadost Vlastnika dluhopisd bude zpoplatnéno vystupnim poplatkem a Ze zadost bude Vlastnik
dluhopisu moci ucinit az poté, co uplyne urcitd doba od Data emise anebo jiného data
uréeného v Dopliiku dluhopisového programu.

Emitent se zavazuje v pripadé, ze Doplnék dluhopisového programu moznost predcasného
splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu povoli, v souladu s timto ustanovenim o pred¢asné
splatnosti uspokojit Zadosti Vlastnikl dluhopist o predCasné splaceni az do celkové vyse
100.000,- K¢ predcasné vyplacené jistiny u jednoho Vlastnika dluhopisti anebo ekvivalentu
v jiné méné, ve které bude Dluhopis v souladu s Dopliikem dluhopisového programu
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denominovan. V pripadé, Ze celkova vyplacena ¢astka dle tohoto ustanoveni od Data emise
presahne u jednoho Vlastnika dluhopisu 100.000,- K¢ anebo ekvivalentu v jiné méné, ve které
bude Dluhopis v souladu s Dopliikem dluhopisového programu denominovan, je Emitent
opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti a svych véfiteld odlozit datum splatnosti
pozadované Vlastnikem dluhopisti a den splatnosti urcit odliSné ode dne poZadovaného
splaceni. Datum splatnosti v takovém pripadé bude Emitentem urceno nejpozdéji shodné
s Dnem konecné splatnosti dluhopisG. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit
nediskriminacné pro vSechny zadatele tak, aby Emitentem urcené odlozené datum splatnosti
reflektovalo (kromé pozadavku ochrany platebni schopnosti a véfitelll Emitenta) rovnéz poradi
plvodné pozadované splatnosti jednotlivymi Zadateli. Emitent odlozi datum splatnosti vzdy
tak, aby spadalo na posledni den Vynosového obdobi anebo datum konecné splatnosti
Dluhopisu, Vlastnik dluhopisu v takovém pripadé bude mit narok na cely Urokovy vynos za
vSechna dana uplynuld vynosova obdobi v souladu s Emisnimi podminkami. Takto odlozené
datum splatnosti nemUze Emitent jiz odlozit.

V pripadé, Ze vyplacena Castka dle tohoto ustanoveni zatim nepresahla 100.000,- K¢ anebo
ekvivalentu v jiné méné, ve které bude Dluhopis v souladu s Dopliikem dluhopisového
programu denominovan, atato hranice tedy nebyla jeSté dosazena prfi podani zadosti
Vlastnika dluhopisu o predcasné splaceni, ale pri uspokojeni takové zadosti by takova Castka
byla dosazena, postupuje Emitent obdobné, tedy je opravnén stanovit datum predcasné
splatnosti odlisSné od data pozadovaného.

V pripadé, Ze se Emitent rozhodne z dlvodu ochrany platebni schopnosti a/nebo véritell
odlozit poZzadovanou splatnost Dluhopisu, oznami tuto skutecnost spole¢né s uréenym datem
splatnosti Zadateli do deseti (10) pracovnich dni od doruceni Zadosti. Toto oznameni Emitent
zaSle Vlastniku dluhopisu dle své uUvahy prostfednictvim dorucovacich sluzeb anebo
prostrednictvim e-mailu.

V pripadé Dluhopist v listinné podobé je Vlastnik dluhopisu v pfipadé predcasné splatnosti
z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi nejpozdéji tricet (30)
dni pred datem predcasné splatnosti.

Moznost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zazadano o predcasné splaceni z rozhodnuti
Vlastnika dluhopisu neni do doby predani Dluhopisu Emitentovi v ddsledku zazadani
o predcasné splaceni nijak omezena.

6.6.5 Zruseni Dluhopisii nabytych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na
uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pripadné je znovu proda, ¢i zda
rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti préva a povinnosti. Nerozhodne-li Emitent o drivéjsSim
zaniku jim vlastnénych Dluhopisi podle predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopis(
vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

6.6.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou Emisi uréen Administrator, pak v pripadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi
celou ¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisll a celou ¢astku nabéhlych Grokovych vynost, jez
budou splatné v souladu stémito Emisnimi podminkami a prislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu, pak budou tyto ¢astky pro Gcely ¢lanku 6.6 Splaceni a odkoupeni
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Dluhopist téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni pfipsani prislusnych
Castek na pfislusny Ucet Administratora.

6.7 PLATEBNI PODMINKY
6.7.1 Dispozice s prostifedky na Gctu u Administratora

Je-li pro danou Emisi ur¢en Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na Ucet
u Administratora za Ucelem vyplaty Urokového vynosu z Dluhopisd nebo splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisd neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynos(l z nich)
a Administrator je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikdm
dluhopist.

6.7.2 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢né
v méng, ve které je v prislusSném Dopliiku dluhopisového programu denominovana jmenovita
hodnota Dluhopisé. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Viastnikdm dluhopisd
nebo Vlastnikdm kupond (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena
Vlastnikdim dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni
prislusného Doplriku dluhopisového programu a prislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky ucinnymi v dobé provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy
denominovany a/nebo ve které maji byt v souladu s prislusSnym Dopliikem dluhopisového
programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace takovych Dluhopis zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopisl budou automaticky a bez
dalSiho oznameni Vlastnikdm dluhopist splatné v EUR, pFi¢emz jako sménny kurz predmétné
mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni prislusné meény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazk( Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisl nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplfiku dluhopisového programu
prislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluhl dle téchto Emisnich podminek.

6.7.3 Den vyplaty

Vyplaty drokovych vynos( a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem
provadény k datlim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu (Den vyplaty vynosi" nebo ,Den vyplaty jistiny" nebo ,Den
predcasné splatnosti® nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty"). Emitent bude

vyplaty provadét sam, nebo prostrednictvim Administratora, je-li pro danou Emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pripadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim
Pracovnim dnem, pficemz Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatec¢né
Castky za jakykoli Casovy odklad vznikly désledku takového posunu.

,Pracovnim dnem" se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy
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denominované v eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice
a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich obchod( v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy
denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou
provadéna vyporadani devizovych obchodd a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodt
systém TARGET.

6.7.4 Urceni prava na obdrzeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

a) Listinné Dluhopisy

V pripadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami,
kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z listinnych Dluhopis (,Opravnéné osoby"),
osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne. Pokud budou
vydany Kupdny, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy
z listinnych Dluhopist, osoby (,Opravnéné osoby"), které odevzdaji pfislusny Kupon.

~,Rozhodny den" znamena den, ktery o tficet kalendarnich dnl (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratsi Usek) predchazi prislusSnému Dni vyplaty Urokd, pricemz vSak
plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne se Den vyplaty Uroku neposouva, byt by nebyl
Pracovnim dnem.

V pripadé Dluhopisd s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy),
budou opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet prislusSnou c¢ast jmenovité
hodnoty listinnych Dluhopis(, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne (,Opravnéné osoby").

V pripadé listinnych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopisl osoby (,Opravnéné osoby"), které budou Vlastniky dluhopisti
ke konci prislusného Rozhodného dne.

Pro Ucely uréeni prijemce Urokového vynosu (pripadné u Amortizovanych dluhopis@ prislusné
Casti jmenovité hodnoty) a pfijemce jmenovité hodnoty nebudou Emitent ani Administrator
(je-li pro danou Emisi urcen) prihlizet k prevod@m Dluhopisd nebo Kupdnd (budou-li
vydavany) oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostredné nasledujicim po Rozhodném
dni (vCetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem.

b) Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokoveé vynosy ze zaknihovanych Dluhopisd,
jsou v pripadé, Ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopisd, osoby, na jejichz Gctu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfisluSného Rozhodného dne
(,Opravnéné osoby"). V pripade€, Ze doslo k oddéleni prava na vynos pak osoby, na jejichz
Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Kupdny evidovany ke konci prislusného Rozhodného dne
(,Opravnéné osoby").

V pripadé Dluhopisd s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy),
budou opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusSnou c¢ast jmenovité
hodnoty zaknihovanych Dluhopisli, osoby, na jejichZz Gctu vlastnika v Centralnim depozitari
nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy
evidovany ke konci prislusného Rozhodného dne (,Opravnéné osoby").
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Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazuijici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci prislusného
Rozhodného dne (,Opravnéné osoby").

Pro Ucely urceni prijemce Urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné
Casti jmenovité hodnoty) a prijemce jmenovité hodnoty nebudou Emitent ani Administrator
(je-li pro danou Emisi urcen) prihlizet k pfevoddm Dluhopisd nebo Kupdnd (budou-li
vydavany) oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném
dni (vCetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem.

6.7.5 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou Emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti
s Dluhopisy Oprévnén{/m osobam vyhradné bezhotovostnim prevodem na jejich Gcet vedeny
u banky v Ceské republlce pfipadné na Ucet vedeny v nékteré ze zemi Evropského
hospodaiského prostoru, Svycarska a Monaka. Zadné platby v souvislosti s Dluhopisy
nebudou provadény v hotovosti.

Emitent (Administrator, je-li pro danou Emisi uréen) bude provadét platby Opravnénym
osobam bezhotovostnim prevodem na jejich Gcet podle pokynu, ktery prislusSna Opravnéna
osoba udéli Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi uren) na Korespondencni
adresu Emitenta (adresu Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou Emisi urcen)
vérohodnym zplsobem nejpozdéji pét (5) pracovnich dnd pred pfislusSnym Dnem vyplaty.
Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Uredné ovérenym podpisem
nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse zminéném uctu umoznujici
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi urcen) platbu provést a bude v pfipadé
pravnickych osob dale origindlem nebo Uredné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstriku prijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicl (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho
rejstfiku, pokud relevantni, a ostatnimi pripadné pfisluSnymi prilohami dale také jen
LInstrukce"). V pripadé origindld cizich urednich listin nebo Gredniho ovéreni v ciziné se
vyzaduje pripojeni prislusného vyssiho nebo dalSiho ovéreni, resp. apostily dle Haagské
Umluvy o apostile (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé
vyhovuijici rozumnym pozadavklm Emitenta (Administratora, je-li pro danou Emisi urcen),
pricemz Emitent (Administrator, je-li pro danou Emisi uréen) bude opravnén vyzadovat
dostatecné uspokojivy dllkaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou Emisi urcen) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Emitent (Administrator, je-li pro danou Emisi urcen) zejména opravnén pozadovat (i)
predlozeni plné moci v pripadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pripadé potreby
s Uredné ovérenym prekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od
Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni smlouvou
o0 zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceskéd republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na
danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi
urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém darfiovém domicilu
(v originale nebo Ufedné ovérené kopii) a dalsi doklady, které si mdze Emitent (Administrator,
je-li pro danou Emisi urCen) a pfislusné darové organy vyzadat. V pfipadé originall cizich
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Urednich listin nebo Uredniho ovéreni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou Emisi
uréen) mlze vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéreni, resp. apostily dle
Haagské umluvy o apostile (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro
danou Emisi uréen) mlze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatreny Urednim prekladem do Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezZitosti
podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi urcen) sdélena
v souladu stimto ¢lankem ave vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto
¢lanku, je povazovana za rfadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani
Administrator (je-li pro danou Emisi uréen) povinni jakkoli provérovat spravnost, Gplnost nebo
pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim
Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce ani nespravnosti i jinou vadou takové Instrukce.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku v souvislosti s Dluhopisy nebo Kupdny
(budou-li vydany) se povazuje za spinény radné a vcas, pokud je prislusna castka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
Castky odepsana z Gctu Emitenta (Administratora, je-li pro danou Emisi urcen). Pokud kterakoli
Opravnéna osoba nedodala Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi uréen) vcas
radnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou
Castku se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna
Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci a pokud je nejpozdéji do
5 (péti) Pracovnich dnl ode dne, kdy Emitent (Administrator, je-li pro danou Emisi urcen)
obdrzel radnou Instrukci, odepsana z Uctu Emitenta (Administratora, je-li pro danou Emisi
uréen).

Emitent ani Administrator, je-li pro danou Emisi urcen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty
jakékoli dluzné castky zplsobené tim, ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci
nebo dalSi dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce,
dokumenty nebo informace byly nelpiné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni
bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné
osobé v takovém pripadé nevznika Zadny narok na jakykoli doplatek Ci Urok nebo jiny vynos
za takto zplsobeny Casovy odklad pfislusné platby.

6.8 ZDANENI

Vyplaty z Dluhopisi budou provadény beze srazky dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze
provedeni takové srazky bude vyZadovano pravnimi predpisy ucinnymi ke dni prisiusné platby.
Bude-Ii provedeni jakéekoli takové srazky dani nebo poplatkd vyZadovano pravnimi predpisy
ucinnymi ke dni prislusné platby, neni Emitent ani Administrator povinen hradit Viastnikdm
dluhopisi Zadné dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.
Nésledujici Udaje o zdariovani prijmd, resp. vynosid z Diuhopist, jsou ucinné v Ceské republice
ke dni vyhotoveni Emisnich podminek a tykaji se pouze ceskych dariovych rezidentd, vychazi
Z interpretace Emitenta a nemusi’ byt beze zbytku spravné, upiné a relevantni pro kaZzdého
Viastnika Dluhopisd. Veskeré uvadené informace se mohou ménit v zavislosti na zménach
v pravnich predpisech nebo zméndach v jejich vykladu. Emitent neprebira Zadnou odpovednost
za jednani jakékoliv osoby v disledku spolehnuti se na spravnost, upinost a relevantnost zde
uvedenych informaci. Text niZe neresi mozZné dopady v oblasti pojistného na socidlni
zabezpeceni a zdravotni pojistént.
Dariové pravni predpisy clenského statu investora a dariové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na prijem plynouci z Diuhopisd.
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6.8.1

a)

b)

6.8.2

b)

6.9

6.9.1

Urok

Urok (zahrnujici jak Urokovy prijem, resp. vynos, tak priiem, resp. vynos ve formé
rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti, pfipadné pfi
predcasné splatnosti, a jeho nizS§im Emisnim kurzem, dale jen ,,irok") vyplaceny fyzické
osobé, podléha srazkové dani. Sazba této srazkové dané dle ceskych danovych
predpisti ¢ini 15 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé (resp. Utvaru, ktery podléhd zdanéni jako by byl
pravnickou osobou), nepodléhd srazkové dani, ale tvori soucast obecného zakladu
dané a podléha dani z prijml pravnickych osob v sazbé 19 % (bézna sazba dané),
5 % (sazba dané pro nékteré investicni fondy) nebo 0 % (sazba dané mj. pro fondy
penzijnich spolecnosti).

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, nepodléhaiji srazkové dani, ale
obecné se zahrnuji do obecného zakladu dané z prijmu fyzickych osob se sazbou 15 %
popripadé 23 %°. Ztraty z prodeje dluhopisd jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
(osoba nema dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darnové nelcinnég,
ledaZe jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirll; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse
ziskd z prodeje ostatnich cennych papirl povazovat za danové ucinné (tzn. fyzicka
osoba nepodnikatel nemlize vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird
v daném roce).

Pfijmy z prodeje dluhopisG u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut
v obchodnim majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijm{,
pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisti uplyne doba alespon 3 let. Osvobozeny od
dané z prijml jsou dale pfijmy z prodeje dluhopisl, které nejsou zahrnuty
v obchodnim majetku, pokud Uhrn z prodeje cennych papirl v pfislusném roce
nepresahl 100 tis. K¢.

Zisky z prodeje dluhopisti realizované pravnickou osobou (resp. utvaru, ktery podléha
zdanéni jako by byl pravnickou osobou), nepodléhaji sraZzkové dani, ale zahrnuji se do
obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych osob v sazbé 19 % (bézna sazba dané),
5 % (sazba dané pro nékteré investi¢ni fondy) nebo 0 % (sazba dané mj. pro fondy
penzijnich spolecnosti). Ztraty z prodeje dluhopisd jsou u této kategorie osob obecné
dariové Ucinné.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENI
POVINNOSTI

Pripady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda

> Darovy zaklad presahujici 48nasobek prlimérné mzdy (pro rok 2022 ¢astku 1 867 728 K&) se dani sazbou 23 %.
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z takovych skute€nosti dale jen ,PFipad neplnéni povinnosti"):
a) Prodleni s penézitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupdny (jsou-li vydavany) nebude provedena
v souladu s témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez
dvacet Pracovnich dnl ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén
kterymkoliv Vlastnikem dluhopis dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené
provozovny Administratora (je-li urcen);

b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost
uvedenou vySe v odst. (a) tohoto ¢lanku vyplyvaijici z téchto Emisnich podminek a takové
poruseni zlistane nenapraveno déle nez Sedesat dnl ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu
splacen, odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do
mista Uréené provozovny (je-li uréen);

c) Neplnéni ostatnich dluhli Emitenta (Cross-Default)

Jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem pidvodné stanovené
dodatecné Inhdty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni Ihdty dodatecné dohodnuté
s véritelem, popt. nedojde k jiné dohodé s véritelem o dobé splatnosti téchto Dluhd, nebo (ii)
jakykoli takovy Dluh bude prohlasen za splatny pred plvodnim datem splatnosti v dlsledku
existence pripadu poruseni (jak je definovan v prislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent).
Pripad poruseni dle tohoto odst. nenastane, pokud Uhrnna vyse Dluhd dle bodu (i) nebo (ii)
je v pfipadé Emitenta nizSi nez 30 mil. K¢ (slovy: tficet miliond korun ceskych) (nebo
ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach). Pripad poruseni uvedeny v tomto odst.
rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife afadné namita zakonem predepsanym
zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo ddvodu a platbu uskutecni ve Ihdté
uloZzené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan
povinnym tuto povinnost plinit.

,Dluhy" znamenaji pro Ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i)
bankovnich a jinych Gvérd a pljéek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich
forem dluhového financovani, (iii) swapovych smiluv, terminovanych ménovych a Grokovych
obchod( a ostatnich derivatl a (iv) jakychkoli rueni poskytnutych Emitentem;

d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi
platby svych dluht a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné
dluhy, nebo (ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo
k jakékoli Casti jeho majetku, aktiv nebo pfijmd, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvencni
navrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén Upadek nebo hrozici Gpadek Emitenta
jakymkoli soudem, nebo (v) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo
bude pfijato platné usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vi) bude realizovano zastavni
nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému
nebo budoucimu majetku nebo pfijmdm, jehoz celkova hodnota presahuje v pfipadé Emitenta
¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionl korun cCeskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné
méné), nebo (vii) bude realizovano exekucni Fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni
pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje Castku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun
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Ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné);
e) Premény

V dlsledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako ztc¢astnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, prevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu
obchodniho zavodu ¢i jeho Casti prejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepfijme
(pravné platnym a vynutitelnym zplsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisd,
s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové prevzeti dluht Emitenta z Dluhopisd vyplyva ze zakona
(pricemz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti, rozdéleni nebo prevodu podniku ¢i jeho
Casti neni rozumnych pochyb), nebo (ii) Schlize pfedem takovou preménu Emitenta nebo
prevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali;

f) Zména predmétu podnikani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti prislusného organu ¢i soudu
opravnén vykonavat podnikatelskou cinnost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni,
souhlasy a licence, které jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské cinnosti nebo
takova povoleni, souhlasy ¢i licence prestanou byt platné a G¢inné a Emitent nezajisti napravu
ve Ihité 60 (Sedesat) dnd ode dne, kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a Ucinnosti
takovych povoleni;

g) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s pInénim penézitého dluhu prevysuijiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto
miliond korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery
mu byl ulozen na zakladé vykonatelného soudniho, rozhodciho nebo spravniho rozhodnuti Ci
jiného opatteni s obdobnymi Gcinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendarnich dnd,

pak:

mdZe kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své Gvahy pisesmnym oznamenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na jeho Korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li urcen), (,O0znameni o predc¢asném splaceni') pozadat o predcasné
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
narostlého Uroku na téchto Dluhopisech v souladu s témito Emisnimi podminkami, ke Dni
predCasné splatnosti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 6.9.2 téchto Emisnich
podminek. Pokud k Dluhopisim dané Emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny i vsechny k nému nalezejici Kupdny, které jesté nejsou splatné, jinak
se Hodnota nevraceného kuponu odecte od Castky splatné takovému Viastnikovi dluhopisu
a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu, avSak pouze proti odevzdani pfislusSného
Kupdnu. VSechny Kupdny ndlezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o predcasném splaceni
tykd, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaiji splatnymi ke stejnému dni jako
prislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kupdnu.

6.9.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisti

VSechny Castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopis( dle ¢lanku 6.9.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi do 90 (devadesati) dn po dni, ve kterém Vlastnik
dluhopisti dorucil Emitentovi nebo Administratorovi do Urcené provozovny (je-li urcen)
prislusné Oznameni o predc¢asném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dn(
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takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den prFedcasné splatnosti
dluhopis@").

6.9.3 Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopisti

Oznameni o predc¢asném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisll vzato zpét,
avsak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doruceno Emitentovi na jeho Korespondencni adresu (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, je-li urcen) drive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢lanku
6.9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni vSak
nema vliv na Oznameni o pred¢asném splaceni ostatnich Vlastnik& dluhopisti.

6.9.4 Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisi

Pro predcasné splaceni Dluhopisd podle tohoto C¢lanku 6.9 se jinak pfiméfené pouZiji
ustanoveni ¢lanku 6.7 téchto Emisnich podminek.

6.10 PROMLCENI

Prava z Dluhopistl a z Kupon( se promlcuji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

6.11 ADMINISTRATOR
6.11.1  Administrator a Urcena provozovna

Nestanovi-li prislusSny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Ccinnosti
administratora spojené s vyplatami Urokovych ¢i jinych vynosl v souvislosti s Dluhopisy
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisd zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak
mdZze pro konkrétni Emisi povéfit vykonem cinnosti administratora spojenych se splacenim
Dluhopist tfeti osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, v takovém pripadé
bude tato osoba uvedena v prislusném Dopliku dluhopisového programu (,Administrator"),
ato na zakladé smlouvy ospravé emise aobstarani plateb (,Smlouva
s administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzavrena, bude
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikm dluhopisti a Vlastniklim kupdnl (jsou-li vydavany)
zplsobem uvedenym v ¢l. 6.12 Emisnich podminek.

Bude-li pro danou Emisi ur¢en Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu
stanovena urcena provozovna Administratora (,Urcena provozovna").

6.11.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mlize
kdykoli urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného nebo dalSiho
Administratora. Pred vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopist budou pfipadna jina i dalsi
Urcend provozovna a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v prislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny
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u jiz vydané konkrétni Emise dluhopisli, oznami Emitent (prostrednictvim Administratora, je-
li jmenovan) Vlastniklm Dluhopisl jakoukoliv zménu Urcené provozovny a/nebo jmenovani
nebo zménu Administratora stejnym zplisobem, jakym uverejnil Emisni podminky dané Emise
dluhopisti, a jakakoliv takova zména nabude Ucinnosti uplynutim Ihity 15 (patnacti)
kalendafnich dnd ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno
pozdéjsi datum Ucinnosti. V kazdém pripadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pred Dnem vyplaty jakékoliv castky
v souvislosti s Dluhopisy ¢i Kupony (budou-li vydavany) nabude Gcinnosti 30. (tficatym) dnem
po takovém Dni vyplaty. Pokud se tato zména dotkne postaveni nebo zajm@ Vlastnikd
Dluhopistli, musi o takové zméné rozhodnout Schiize.

6.11.3  Vztah Administratora a Vlastnikt dluhopisti

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s pInénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez
Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky
Dluhopis(.

6.11.4 Zmény a vzdani se naroki

Je-li pro danou Emisi ur¢en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikl dluhopisti dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vylu¢né o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-
li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Upravou a (ii)
jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z clank Smlouvy
s administratorem, které se netykd postaveni nebo zajm@ Vlastnikl dluhopisl a zaroven
nezplsobi Vlastnikdim dluhopisl Ujmu.

6.12 OZNAMENI A ZVEREJINOVANI DOKUMENTU

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopisl dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude
uverejnéno v ¢eském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.aequitascapital.cz v sekci
“Dluhopisy", v niz Emitent uverejnuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni predpisy pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zplisob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho
uverejnénim predepsanym prislusnym pravnim predpisem. V pripadé, ze bude nékteré
oznameni uverejnovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum
jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno,
pokud bude doruceno v elektronické podobé do datové schranky Emitenta IDDS: pZkpy99
nebo pisemné na adresu Emitenta: Na Bélidle 997/15, Praha 5 (,Korespondencni adresa“)
nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisd oznamena zplisobem
popsanym v tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.aequitascapital.cz v sekci “Dluhopisy" budou rovnéz
uverejnény veskeré dokumenty, na jejichz zverejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.
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6.13 SCHUZE VLASTNIKOU DLUHOPISU
6.13.1 Svolani Schiize

Emitent mlze svolat schizi Vlastnikl dluhopisd (,Schiize"), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spolecnych zajmech Vlastnikd dluhopistl, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
prislusnym Doplnkem dluhopisového programu a platnymi pravnimi predpisy. Vlastnik
dluhopisli nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schiizi pouze v pfipadech uvedenych nize
v ¢lanku 6.13.2 téchto Emisnich podminek, tj. v pfipadech, kdy Emitent porusil svoji povinnost
a Schlizi v pfipadech uvedenych v clanku 6.13.2 téchto Emisnich podminek nesvolal. Naklady
na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi
jinak. Naklady spojené s Gcasti na Schiizi si hradi kazdy Gcastnik sam. Svolavatel, pokud jim
je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani
Schiize (viz ¢lanek 6.13.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi a Administratorovi,
(je-li pro danou Emisi urcen), zadost o obstarani dokladu o poctu vsech Dluhopisl v Emisi,
jichz se schilize tyka, opravnuijicich k Ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z
prislusné evidence Emise dluhopisd, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou Emisi urcen) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami
ve vztahu ke Schizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Ghrada
zélohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li
Schiizi Vlastnik dluhopisl nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen poskytnout k tomu
veskerou potfebnou soucinnost.

6.13.2 Svolani Schiize Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi a vyZadat si jejim prostrednictvim
stanovisko Vlastnik{ dluhopisti v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku (,Zmény zasadni
povahy"):

(@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje;

(b) navrhu na preménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavreni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem
nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu,
Zze mize byt ohrozeno radné a vcasné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu
Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnd
ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.

6.13.3 Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schize zplsobem stanovenym v clanku 6.12 téchto Emisnich
podminek, a to ve Ih{té nejpozdé&ji patnact kalendarnich dnli pfede dnem konani Schiize. Je-
li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisd, jsou povinni oznameni o svolani
Schiize dorucit Emitentovi na jeho Korespondencni adresu (adresu Urcené provozovny, je-li
pro danou Emisi urCen Administrator) nejpozdéji 30 kalendarnich dnl pred navrhovanym
datem schlize, aby Emitent mohl zajistit uverejnéni oznameni zplsobem stanovenym v ¢lanku
6.12 téchto Emisnich podminek, a to ve Ih(té nejpozdéji patnact kalendarnich dnl prede
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dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) Udaje nutné k jednoznacné identifikaci
Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopis(, jichz se ma Schlize tykat, minimalné v rozsahu nazev
Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schilize, pficemz mistem
konani Schiize mlize byt pouze Praha, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 9:00 hod. a pozdé&ji nez
v 17:00 hod., (iv) program jednani Schlize, vCetné pfipadného navrhu zmény Emisnich
podminek a jejich zdGvodnéni a véetné Uplnych navrhd usneseni k jednotlivym bodlm jednani
a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Ucast na Schizi. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny
na navrhovany program jednani Schlize, Ize na této Schizi rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vSech Vlastnikd dluhopist. Odpadne-li dlvod pro svolani Schiize, odvola ji
svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

6.13.4  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (,0soba opravnéna k ucasti na Schizi")
pouze ten Vlastnik dluhopisti, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisd v evidenci
u Centralniho depozitare ke konci sedmého dne predchazejiciho den konani prislusné Schiize
(,Rozhodny den pro ucast na Schiizi"), pripadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od
osoby, na jejimz Gctu byl prislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci Centralniho depozitare
v Rozhodny den pro Ucast na Schizi, Ze je Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na Gctu
prvé uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predesié véty musi
byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou Emisi
urcen). K prevoddm Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schizi se
neprihlizi.

Listinné Dluhopisy

V pripadé vydani Dluhopisu v listinné podobé je opravnéna se Schiize Ucastnit a hlasovat na
ni pouze osoba (,0soba opravnéna k ucasti na Schiizi“), ktera byla Vlastnikem dluhopisu
sedmy den predchazejici den konani Schiize (,Rozhodny den pro ucast na Schizi“),
pricemz prislusna osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisd k pocatku
Rozhodného dne pro Ucast na Schiizi. K prevod@m listinnych Dluhopist na fad oznamenym
Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne a po Rozhodném dni pro Gcast na Schiizi se nepfrihlizi.

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k Ucasti na Schlizi ma takovy pocet hlasd z celkového poctu hlast, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které viastnila k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych
Dluhopisd. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi
a které nebyly Emitentem zruseny ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezapocitavaiji se pro Ucely usnasenischopnosti Schlize. Rozhoduje-li Schiize
o odvolani Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucasti
na schlizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schize byla schopna
se usnaset.
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U&ast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schilize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou Emisi urcen),
Spolec¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k Ucasti na schilzi) a hosté prizvani
Emitentem a/nebo Administratorem (je-li pro danou Emisi urcen).

6.13.5 Pribéh Schiize a rozhodovani Schiize

Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji UCastni Osoby opravnéné k Ucasti na Schiizi, které
byly k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi Vlastniky dluhopist, jejichZz jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisd. Neni-li Schiize, kterda ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek,
schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schlizi tak, aby se
konala do Sesti tydn{ ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize. Konani nahradni Schiize
s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopis nejpozdéji do patnacti
dnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku.

Pred zahajenim Schlize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro
danou Emisi urcen), informaci o poctu vSech Dluhopist, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné
k Gcasti na Schizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Ucastnit
a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na
schlizi se pro Ucely tohoto ¢lanku nezapocitavaji.

Predseda Schiize

Schlizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané
Vlastnikem dluhopis@ nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétsinou
hlas{ pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na Schizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda
Schlizi osoba urcena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu
Schiize, kterou nesvolava Emitent.

Spolecny zastupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spolecny zastupce ve smyslu § 24 Zakona
o dluhopisech. Schiize mdZe usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopisd zvolit fyzickou
nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona
o dluhopisech (,Spolecny zastupce"). Takového Spole¢ného zastupce mize Schlize odvolat
stejnym zplisobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. V pfipadé
ustanoveni Spole¢ného zastupce budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zverejnény
na webovych strankach Emitenta www.aequitascapital.cz. v sekci “Dluhopisy".

V pripadé ustanoveni je Spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech
opravnén:

a) uplatiovat ve prospéch Vlastnik( dluhopisli vSechna prava spojena s Dluhopisy,
b)  kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
c) Cinit ve prospéch Vlastnikl dluhopis( dalsi Ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pfi vykonu opravnéni podle bodl a) az c) predchoziho odstavce se na Spolecného zastupce
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hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopis@. V rozsahu,
v jakém uplatniuje prava spojena s Dluhopisy Spolecny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopis(
uplatriovat takova prava samostatné, tim neni doteno pravo Vlastnikd dluhopisti rozhodnout
0 zméné v osobé Spole¢ného zastupce.

Rozhodne-li Schlize o jmenovani nebo o zméné Spolecného zastupce, je Emitent timto
rozhodnutim vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci Spolecného
zastupce a jeho oznaceni jako Spolecného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan
rozhodnutim Vlastnik( dluhopist pfijatym na Schiizi alespon prostou vétSinou hlasti ohledné
toho, jak ma vykonavat prava z prislusné Emise dluhopisd.

Pri vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikované, cestné a spravedlivé av nejlepSim zajmu Viastnikl dluhopist. Spolecny
zastupce vykonava veskera prava veritele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou
smlouvou uzavrenou s Emitentem.

Rozhodovani Schiize

Schiize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle ¢lanku 6.13.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo
(i) ustavuje Ci odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi Ctvrtin hlasd
pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na Schiizi. K prijeti ostatnich usneseni staci prosta
vétsSina hlasti pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schiizi.

Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schize
usnasenischopna, pak

(i) v pfipad€, Ze byla svolana na Zadost Vlastnika dluhopisli nebo Vlastnikd dluhopisl, bude
takova Schiize bez dalSiho rozpusténa a (i) v pfipad€, ze byla svolana Emitentem, bude
takova Schiize odrocena na dobu a misto, které urci predseda této Schiize. O konani nahradni
Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schize.

Zapis z jednani

O jednani Schlize pofizuje svolavatel, sam nebo prostrednictvim jim povérené osoby ve Ihdté
tficeti dnll ode dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni,
ktera takova Schiize pfijala. Pokud je svolavatelem Schize Vlastnik dluhopisd nebo Vlastnici
dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schilize dorucen nejpozdéji ve Ihité tficeti dnd ode dne
konani Schiize rovnéz Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na
adresu Urcené provozovny, byl-li pro danou Emisi urcen). Emitent je povinen do tficeti dnl
ode dne konani Schlize zpfistupnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora, je-li pro danou Emisi urCen) vSechna rozhodnuti Schlize, a to zplsobem,
kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promiceni prav z Dluhopisti. Ustanoveni
¢lanku 6.13.6 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni
dotceno.

Spolecna Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi Dluhopisd, mdze
k projednani Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 6.13.2 pism. (a) az (d) svolat spolecnou schiizi
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Vlastnik( dluhopisu vSech Emisi dluhopisti. Na spole¢nou Schizi se pouziji obdobné ustanoveni
0 Schlizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocCet hlasd Osob opravnénych k Ucasti na Schizi
a prijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi dluhopisd jako
v pripadé Schiize Vlastnikd dluhopisu kazdé takové Emise. V notarském zapisu ze spolecné
Schlize, ktera prijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kusd Dluhopisd
u kazdé Osoby opravnéné k Ucasti na Schiizi rozliSeny podle jednotlivych Emisi dluhopisd.

6.13.6  Ditisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k Ucasti na
Schiizi, kterd podle zapisu z této Schize hlasovala na Schizi proti navrhu usneseni Schilize
nebo se prisluné Schiize nezii¢astnila (,Zadatel"), mize do 30 (tficeti) dnéi od zpfistupnéni
usneseni prislusné Schiize poZadovat vyplaceni doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty
Dluhopisu véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni
pro Ucast na Schlizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnll ode dne zpfistupnéni usneseni
Schiize podle ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek, pisemnym ozndmenim (,Zadost")
urCenym Emitentovi a doruéenym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta
(Administratorovi na adresu Urcené provozovny, byl-li pro danou Emisi uréen), jinak zanika.
Vyde uvedené Castky se stavaji splatnymi tficet dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Administratorovi (takovy den, vedle jinych dn0 takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predcasné splatnosti dluhopist").

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schizi
a o rozhodnuti Schilize pofizen notarsky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto Zmeén
zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnik( dluhopis(,
ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kus@ Dluhopisti, které kazdy z téchto
Vlastnikl dluhopist mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisi

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 6.13.2 pism. (b) az (d)
téchto Emisnich podminek, pak mdze Schize soucasné rozhodnout o tom, Ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen predcasné splatit tém
Vlastnik@m dluhopist, ktefi o to pozadaiji (,Zadatel"), doposud nevyplacené ¢sti jmenovité
hodnoty Dluhopisu véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

Zadost dle predchozi véty je tfeba ucinit do tficeti dnl ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize
podle ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (,Zadost") uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na
adresu Urcené provozovny, byl-li pro danou Emisi uréen). Emitent je povinen v takovém
pripadé splatit Zadateli pFislusnou ¢astku zpisobem a na mist&, které pro splaceni Dluhopisu
stanovi tyto Emisni podminky nejpozdéiji do tficeti dni ode dne dorudeni Zadosti (takovy den,
vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné
splatnosti dluhopist").

NalezZitosti Zadosti

V Z&dosti podle ¢lankd 6.13.6 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést pocet kust Dluhopisd,
0 jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana
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Zadatelem nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pri¢emz jejich podpisy musf
byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihdté dorudit Emitentovi na Korespondenéni
adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou Emisi urcen)
i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6.7.5 téchto Emisnich
podminek.

6.14 ROZHODNE PRAVO, JAZYK, SPORY

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a ucinnych pravnich predpisd Ceské republiky,
zejména na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisd se
budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt
preloZzeny do anglictiny, pfipadné i do dalSich jazyk(. V takovém pripadé, pokud dojde
k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli pfipadné
spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné prisluSnym soudem.
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6.15 FORMULAR KONECNYCH PODMINEK

NiZze je uveden formular pro Konecné podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou
Emisi vydavanou v rdmci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen
uverejnit prospekt cenného papiru. Soucasti Konecnych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Kone¢né podminky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

DdleZité upozornéni: Nésledujici text predstavuje vzor pro Konecné podminky (bez kryci
Strany, kterou budou kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky
nabidky dané Emise dluhopisd, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické.
Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkdach zaroveri uveden symbol ,e", jsou
uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi
pouzita. Je-li v hranatych zdavorkach uveden symbol ,e", budou chybéjici udaje dopinény
v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vZdy dprava pouZita v prislusnych
Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (,Konecné podminky") predstavuji kone¢né podminky nabidky ve
smyslu ¢lanku 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu,
ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (,NaFizeni o prospektu"), vztahujici se
k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisd (,Dluhopisy").

Kompletni prospekt Dluhopisd je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem spolecnosti Aequitas Capital Investment a.s., se sidlem na adrese Na Bélidle
997/15, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 08906190, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp.
zn. B 25091 vedenou Méstskym soudem v Praze (,Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢.j. 2023/147496/CNB/650 ze dne 16. 11. 2023, které nabylo pravni moci dne
17. 11. 2023, [ve znéni dodatku ¢&. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ke sp. zn. [e] ze
dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (,Zakladni prospekt").

Investorfi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konec¢nymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.aequitascapital.cz v sekci ,,Dluhopisy".

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro Ucely clanku 8 odstavce 4 Narizeni
o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho
pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly uveiejnény shodnym zplisobem jako Zakladni
prospekt ajeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach na adrese
www.aequitascapital.cz v sekci ,Dluhopisy" a byly v souladu s pravnimi predpisy
sdéleny CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatkidl) vykladan ve spojeni stémito Konecnymi
podminkami. Soucasti téchto Konecnych podminek je také zvlastni shrnuti Emise
dluhopisi.

Zakladni prospekt je pro uUcely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti)
mésicl od jeho schvaleni CNB, tj. do dne 17. 11. 2024 vcetné. [Dojde-li nejpozdéji
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k poslednimu dni platnosti zakladniho prospektu, tj. ke dni 17. 11. 2024, ke
schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt
(,Nasledny zakladni prospekt"), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych vtéchto Konecnych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné
nabidce Dluhopisili. Nasledny zakladni prospekt a jeho pFipadné dodatky budou
uverejnény na webovych strankach na adrese www.aequitascapital.cz v sekci
,Dluhopisy".]

Dluhopisy jsou vydavany jako [dopinit poradi] Emise v ramci Dluhopisového programu
Emitenta zfizeného v roce 2021, v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
dluhopisti 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let (,Dluhopisovy program").
Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopis(
vydavané vrdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. 6 SPOLECNE EMISNI
PODMINKY v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,Emisni
podminky").

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisl. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kap. 5 Zakladniho prospektu RIZIKOVE FAKTORY.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [ dop/nit datum] a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi
Dluhopisl méli sva investicni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek
a Zakladniho Prospektu (ve znéni pfipadnych dodatkd), ale i na zakladé dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, Ci jinych verejné
dostupnych informaci.

RozSifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli
pozadat o uznani Zakladniho prospektu ani Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy
nebudou prijaty k obchodovani na zahrani¢nim regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
Zakladniho prospektu ze strany CNB.

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy
spolecnost Aequitas Capital Investment a.s., se sidlem na adrese Na Bélidle 997/15,
Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 08906190, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B
25091 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Emitent prohlasuje, Ze dle jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené v téchto Konecnych
podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamiceny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit jeho vyznam. Vydani emise Dluhopisli schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e].
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V Praze, dne [e]

Za Aequitas Capital Investment a.s.
Jméno: [e]

Funkce: [e]
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
V této Casti Kone¢nych podminek bude uvedeno zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopisd ve
smyslu Narizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu prfipraveny pro Dluhopisy (,Doplnék
dluhopisového programu") predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, v platném znéni (,Zakon o dluhopisech™). S Dluhopisovym programem
je mozné se seznamit na webovych strankach na adrese www.aequitascapital.cz v sekci
»Dluhopisy". Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvori
emisni podminky Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemdZe byt posuzovan samostatné, ale pouze
spolecné s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a dopliuji
v souvislosti s touto Emisi dluhopisd Emisni podminky dfive uvefejnéné vySe popsanym
zplsobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se". Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona
o dluhopisech.

Neni-li vtomto Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici
velkymi pismeny pouzité v tomto Doplniku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim
pfifazen v Emisnich podminkach.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Dluhopisy jsou vydavany podle ceského prava, zejména podle Zakona o dluhopisech.

DdleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu
pro danou emisi Dluhopisd, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané emise, kterd bude pro
takovou emisi specificka. Je-Ii v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro
konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkach zarovern uveden
symbol "e ", jsou uvedené udaje nejpravdepodobneéjsi variantou, kterd ovsem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol "e ", budou chybéjici udaje

dopinény v pfislusném Dopinku dluhopisového programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisti: [e]

ISIN Dluhopisi: [o]

ISIN Kuponii: [[e] / nepouZzije se] ]

Podoba Dluhopisti: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede [e]
Forma Dluhopisu: [na fad / nepouzije se ]

Jmenovita hodnota | [e]

jednoho Dluhopisu:

Celkova predpokladana | [e]
jmenovita hodnota Emise
Dluhopisti:

Pravo Emitenta zvysit | [ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l. [6.1.1
celkovou jmenovitou | Emisnich podminek/ 5.1.1.], pfiéemz objem tohoto zvysSeni
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hodnotu Emise Dluhopisii /
podminky tohoto zvyseni:

neprekroci [e] / [e] % predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopist / ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vétSi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota Emise Dluhopis(i]

Pocet Dluhopisii:

[e] ks

Cislovani Dluhopisti
(pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

[[e] / nepouZije se]

Ména, v niz jsou Dluhopisy
denominovany:

[koruna Ceska (CZK) / euro (EUR)]

Provedeno ohodnoceni
financni zpdsobilosti Emise
Dluhopisi (rating):

[ano; Emisi Dluhopisl byl pFidélen nasledujici rating
spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 [e] / nepouZije se
(Emisi Dluhopisd nebyl pfidélen rating)]

Moznost oddéleni prava na
vynos Dluhopisii formou
vydani Kuponi:

[ano / ne]

2. DATUM A zP0USOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

[e]

Emisni lhita (Ihdta pro
upisovani):

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k
Datu emise:

[e] % jmenovité hodnoty/ [e] K¢

Emisni kurz Dluhopist po
Datu emise:

[[®] % jmenovité hodnoty / [e] K& /K ¢astce emisniho kurzu
Dluhopis@i upsanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni rokovy vynos [e] / [e].]

Zplsob a misto Gpisu
Dluhopisti / udaje o
osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani
Dluhopisii:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo] Manazerem]
a prislusnymi investory. Mistem Upisu je [sidlo Emitenta /
[e]]. Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi
silami /[ e]]

Zpisob a Ihiita predani
Dluhopisii:

[e]

Zplsob splaceni Emisniho
kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni Gcet Emitenta Cislo [e]] /
[nebo] [na bankovni Ucet Administratora Cislo [e]] / [nebo]
[hotovostné [na urené provozovné Emitenta / [nebo]
[Administratora]./ [e]]

Zptsob vydavani Dluhopisi:

[jednorazové k Datu emise / v transich v prlbéhu Emisni
IhGty, [resp. Dodatecné emisni Ihity] / pribézné béhem
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Emisni Ihdty, [resp. Dodatecné emisni |hiity] / [e]]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisi:

[Nepodrizené Dluhopisy /Podfizené Dluhopisy]

4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Zlomek dni: BCK Standard 30E/360
Urokova sazba: [e] % p.a.

Vyplata vynosi:

[jednou rocné zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné zpétné
mésicné zpétné ]

Vynosové obdobi

[prvni vynosové obdobi je od [e] do [e], dalSi [e] / [e]]

Den vyplaty vynosti:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu (pokud je jiny nez
v clanku [6.7.4 Emisnich
podminek/ 5.6.4. ]):

[[e] / nepouzije se]]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti
Dluhopisti:

[e]

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty (pokud
je jiny nez v ¢lanku [6.7.4
Emisnich podminek/
5.6.4.]):

[[e] / nepouZzije se]]

Predcasné splaceni z
rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Datum, od kterého lze
Dluhopisy predcasné splatit
z rozhodnuti Emitenta /
Ihiity pro oznameni o
predcasném splaceni (pokud
jsou jiné nez v ¢l. [6.6.3
Emisnich podminek
/5.5.3.]):

[[e]/ nepouzije se]]

Predcasné splaceni
jmenovité hodnoty
Dluhopisti z rozhodnuti

[ano / ne ]
[PfedCasné splaceni na Zadost Vlastnika dluhopisd
[nebude/bude] zpoplatnéno vystupnim poplatkem [ve vysi
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Vlastniki Dluhopist: [e]]. Vlastnik dluhopisu mize predcasné splatit Dluhopisy
az po uplynuti [e] mésicl od Data emise/ od [e]/ [e]]

Amortizované Dluhopisy: [ano/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty | [Jmenovitd  hodnota  Dluhopisti  bude  splacena
Amortizovanych Dluhopis /| v pravidelnych splatkach vzdy k prfislusnému Datu vyplaty
dny splatnosti casti vynos{, jak je uvedeno ve splatkovém kalendafi pripojeném
jmenovité hodnoty k tomuto Doplnku jako pfiloha €. 1./nepouzije se]

Amortizovanych Dluhopisi:

10. ADMINISTRATOR, MANAZER

Administrator: [neni jmenovan / [e]]
Urcena provozovna: [sidlo Emitenta / [e]]
Manazer: [neni jmenovan / [e]]

13. SCHOZE VLASTNIKO DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastniki | [[e] / nebyl ustanoven]]
dluhopisi:

INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETI K OBCHODOVANI

Tato Cast Konec¢nych podminek obsahuje dopliujici informace (,Dopliujici informace"),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro verejnou
nabidku Dluhopisd.

NiZze uvedené informace o Dluhopisech doplfuji v souvislosti s verejnou nabidkou Dluhopisti
informace uvedené vyse v téchto Konecnych podminkach. Doplriujici informace tvori spolecné
s Doplrikem dluhopisového programu Konecné podminky nabidky Dluhopis(.

Emitent je opravnén jednostranné zménit konecné podminky uvedené v této ¢asti Konecnych
podminek, ato ozndmenim uvefejnénym na webovych strankach na adrese
www.aequitascapital.cz v sekci ,Dluhopisy", pouze v pfipadé, ze se bude jednat o opravu
zjevnych nepresnosti, omyll nebo preklep(.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich
podminkach.

DdleZité upozorneni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopisd, tzn. vzor té casti Konecnych podminek, ktera se bude vztahovat k verejné nabidce
Dluhopisd. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajd, bude pro konkrétni
Emisi pouZit jeden z uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkdch zaroveri uveden symbol "e”,

Jsou uvedené udaje nejpravdepodobnéjsi variantou, kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni
Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol "e", budou chybéjici udaje dopinény
v prislusnych Konecnych podminkach.
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1. Podminky verejné nabidky cennych papirt

1.1,

Podminky platné pro
nabidku

Podminky platné pro nabidku se Fidi podminkami
uvedenymi v Zakladnim prospektu

[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [vSem kategoriim
investorl/ jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorm], v ramci primarniho
trhu. / nepouzije se]

Emitent [bude]/[nebude] vyuzivat sluzeb financnich
zprostiedkovatelll. [Role financnich zprostredkovatell
bude spocivat v tom, Ze budou Emitentovi predavat
[kontakt/objednavky] ve vztahu k potencidlnim
zajemctm o Upis a koupi Dluhopisu. / [e]]

Zemé, v niz je verejna
nabidka provadéna

[Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky
v Ceské republice.] / [Dluhopisy budou distribuovany
cestou verejné nabidky [v Ceské republice, [e]]/ [e]]

Celkovy verejné
nabizeny objem

[e]

1.2,

Lhita verejné nabidky

[Lhita verejné nabidky Dluhopist pobézi od [e] do [e]
[[ pficemz Emitent je opravnén oznamenim
zverejnénym v souladu s clankem 6.12 Emisnich
podminek prodlouzit Ihdtu verejné nabidky Dluhopis(,
a to i opakované, nejdéle vsak do posledniho dne
platnosti Nasledného zakladniho prospektu] / [e]]

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopisi

[Investofi budou zejména za pouZiti prostredkd
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem / [nebo]
Manazerem / [nebo] Administratorem] / [nebo]
pfipadné Emitentem zvolenym finan¢nim
zprostredkovatelem] a budou informovani o moznosti
koupi Dluhopisd. Investor mdze objednavat Dluhopisy
prostfednictvim pisemné objednavky stanovujici
mnozstvi Dluhopisd, o jejichz koupi ma zajem. Vzor
objednavkového formuldfe bude uverejnén na

internetovych strankach Emitenta
www.aequitascapital.cz v sekci ,Dluhopisy", pripadné
bude investorovi predan prislusSnym

zprostiedkovatelem. Emitent investordm oznamuje
pridéleny pocet Dluhopist prostrednictvim potvrzeni
objednavkového formulare, tim je zaroven uzaviena
smlouva. Prava vyplyvajici z objednavky a upisovaci
prava  jsou neobchodovatelna. Podepsanou
objednavku investor nebo prislusny zprostredkovatel
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dorudi primo [Emitentovi / [nebo] Manazerovi / [nebo]
Administratorovi] na adresu Urené provozovny.
Emitent nasledné schvali objednavku pripojenim svého
podpisu a oznami pfijeti objednavky investorovi, a to
bud pisemné na jeho adresu uvedenou
v objednavkovém formulafi a/nebo prostrednictvim e-
mailu, pokud mu investor takovou adresu sdéli. Timto
je uzavrena smlouva o Upisu Dluhopist. / [e]]

1.3. |Moznost snizeni [Pokud by i pres prijata preventivni opatfeni doslo
upisovanych castek k upsani vice Dluhopis(, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota Emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investorlim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni
predpoklddané jmenovité hodnoty Emise tim
zplsobem, Ze snizi poCet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopisl po snizeni) vici pdvodnimu
poCtu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude vracen
zpét do 3 pracovnich dnd od sdéleni uctu pro vraceni
preplatku [Emitentovi / Administratorovi / [e]]/ [e]]
Investorovi bude ozndamena celkovd konecna
jmenovita hodnota upsanych Dluhopis(. / [e]]

1.4. Minimalni a Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisi, kterou bude
maximalni castka jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
Zadosti o Gpis [jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]].

Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopisd
pozadovana jednotlivym investorem je omezena
[celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopist / [e]].

1.5. |Metoda a lhiity pro [o]
splaceni Dluhopisti a
pripsani Dluhopisti na
ucet investora /
predani listinnych
dluhopisi

1.6. |Zverejnéni vysledki [Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbytecného

nabidky

odkladu po jejim ukonceni, nejpozdé&ji dne [e], na
webové strance [Emitenta / Administratora / [e]]
v sekci [e] na této adrese [e] / [e].
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1.7. |Vykon prekupniho
prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

[e / nepouzije se]

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

2.1. |Kategorie
potencialnich

[Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a]
zahrani¢nim] [vSem kategoriim / jinym nez

investorii kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investortim.]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy
jsou vydavany v transich / €. tranSe [e] / nepouZije
se]

C. série [e] / [nepouZije se]

2.2. |Postup pro
oznamovani
pridélené castky
Zzadateldim

[Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova
konec¢na jmenovita hodnota Dluhopisti, ktera mu byla
pridélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani
s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto
oznamenim.] / [e]

3. Stanoveni ceny

3.1. |Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena k Datu emise: [e] % jmenovité hodnoty/ [e] KC
[po dobu] [e];

cena po Datu emise: [e] % jmenovité hodnoty / [e] K¢
/k Castce Emisniho kurzu Dluhopisd upsanych po Datu
emise bude pripocten odpovidajici alikvotni Grokovy
vynos [e] / [e].]

Aktudlni cena bude zverejnéna na webovych
strankach [Emitenta www.aequitascapital.cz/
Administratora [e] / [e]] / [e]

3.2. |Naklady a dané
uctované na vrub
investort

[Investordm nebudou ze strany Emitenta Uctovany
Zadné naklady.] / [e]

[Investor mlze nést dalSi naklady spojené s evidenci
Dluhopisl u Centralniho depozitaie nebo dalSich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
prislusnych pravnich predpis(.]
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4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora nabidky

[e]/ [nepouZije se]

4.2

Nazev a adresa
platebnich zastupcii a
depozitnich zastupcti

[e]/ [nepouZije se]

4.3

Nazev a adresa
subjektd, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektt, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani.

[e] / [nepouZije se]

4.4

Datum uzavreni
dohody o upsani

[e]/ [nepouZije se]

5. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

5.1

Pfijeti dluhopisti na trh
pro rist malych a
stfednich podnikl nebo
mnohostranny obchodni
systém

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢&i védomim
nepozadala o prijeti Dluhopist k obchodovani na trhu
pro rdst malych a stfednich podnikd nebo
v mnohostranném obchodnim systému v Ceské
republice, ani v zahranici,] / [Emitent [pozadal]/[ma
v Umyslu poZadat] o pfijeti Dluhopisti k obchodovani
na [e]. Zadost [smé&Fovala]/ [bude sméFovat] k tomu,
aby obchodovani bylo zahajeno k [e]]/[nepouzije se]

5.2

Vsechny trhy pro riist
malych a strednich
podniki nebo
mnohostranné obchodni
systémy, na nichz jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

[e] / [Z4dné cenné papiry stejné tFidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na trhy pro rlst malych
a stfednich podnikl ani mnohostranné obchodni
systémy.] / [nepouZije se]
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5.3 [Zprostredkovatel [e] / [Zadnad osoba nepfijala zavazek jednat jako
sekundarniho zprostredkovatel pfi sekundarnim obchodovani se
obchodovani zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi

a prodeji.] / [nepouzije se]

5.4 [Emisni cena [e] / [nepouZije se]

6. Dalsi informace

6.1 |Zajem fyzickych a [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
zicastnénych v Dluhopisl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
Emisi/nabidce byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisl podstatny,

kromé zajmu zprostiedkovatelll, ktefi budou za
zprostiedkovani zajemcd o Dluhopisy odménovani
Uplatou v maximalni vysi [e] % z celkového objemu
takto prodanych Dluhopis(. / [e]]

6.2 |Divody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za Ucelem zajisténi financnich
pouziti  vynosl a prostfedkd pro uskutecnéni podnikatelské cinnosti
naklady Emitenta. Vytézek emise bude pouzit k [e].
Emise/nabidky [Naklady pfipravy emise Dluhopisti Cinily cca [e].

Naklady na distribuci budou ¢init cca [e]. Cisty vytézek
celé emise Dluhopisli bude roven emisnimu kurzu
vSech vydanych Dluhopisli Emise po odecteni nakladl
na pripravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenému Ucelu.] / [e]

6.3 [Poradci [e] / [nepouzije se]

6.4 |Udaje od t¥etich stran [nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené

uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

v Kone¢nych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly presné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mire, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych prisluSnou treti
stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvdli
kterym by reprodukované informace byly nepresné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tretich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce
zjistit. [ dopinit zdroj informaci)]
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7 SPRAVA a RIZENI SPOLECNOSTI
7.1 Spravni, fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spolecnosti. Organy Emitenta jsou valnd hromada, predstavenstvo
a dozordi rada.

a) Valna hromada

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada. Valnd hromada rozhoduje o otazkach dle
prislusnych ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich. Valnd hromada se kona alespon
jedenkrat rocné. Valnd hromada je usnasenischopna, jsou-li na valné hromadé pritomni
akcionari, ktefi maji 30 % hlasl vsech akcionar{.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéreny do jeji
plsobnosti zakonem, stanovami nebo které do své plsobnosti prevezme svym usnesenim.

b) Predstavenstvo

Emitent ma jednoho Clena predstavenstva, kterym je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu:

Mgr. FILIP SHRBENY, dat. nar. 15. &ervna 1990, pracovni adresa Na Bélidle 997/15, Praha 5,
ktery vykonava obchodni vedeni spolecnosti. Dale vykonava funkci clena dozoréi rady
spolecnosti Aequitas Capital Investment SICAV a.s., ICO: 11785136 a ¢lena predstavenstva
spolecnosti Aequitas Capital SE, 1CO: 17077753.

c) Dozorci rada
Cleny dozordi rady k datu vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu jsou:

JUDr. JAN LANGMEIER, dat. nar. 10. Unora 1983, pracovni adresa Na Bélidle 997/15, Praha
5, ktery je zaroven osobou ovladajici Emitenta. JUDr. Jan Langmeier je ¢lenem statutarniho
organu nasledujicich spolecnosti:

LK Credit Services, s.r.o., ICO: 03373291

Spolecenstvi viastniké jednotek Jefabinova ¢.p.3253, 3254, Praha, ICO: 29001935;
Spolecenstvi viastnik& Na Bélidle 997/15 Praha 5, ICO: 27081338

Langmeier & Co., advokatni kancelaf s.r.o., 1CO: 02870355

Aequitas Development s.r.o0., 1CO: 03959813

Langmeier & Co., insolvencni spravci v.o.s., 1CO: 07860498

Dale vykonava funkce opatrovnika a likvidatora obchodnich spole¢nosti.

Ing. JIRI LIVANEC, dat. nar. 20. prosince 1958, pracovni adresa Na Bélidle 997/15, Praha 5;
ktery je ¢lenem statutarniho organu nasledujicich spolecnosti:

ABC brokerska, s.r.o., I1CO: 61461199,
Refine s.r.o. v likvidaci, 1¢0: 61461521,
LIKO TRADING, spol. s r.o. v likvidadi, 1CO: 45317038,
WATAVAT, spol. sr. 0., ; 1CO: 47122960

Ing. JAN KOLLERT, dat. nar. 16. bfezna 1984, pracovni adresa Na Bélidle 997/15, Praha 5,
ktery dale vykonava funkci jednatele ve spole¢nosti LK Credit Services, s.r.o., ICO: 03373291,
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ve které vlastni 50% podil.

d)

Ovladajici osoby Emitenta ovladaji dale tyto spolecnosti:

Ovladajici

Nazev spoleénosti / ICO

Sidlo

Podil / hlasovaci

osoba prava
JUDr. Jan tangnl‘f’;ier & Co., advokatni |\ pajidie 997/15, | 100%
Langmeier ancelar s.r.0. 150 00 Praha 5

ICO: 02870355
JUDr. Jan | Aequitas Real Estate s.r.o. Na bélidle 997/15, 100%
Langmeier | ICO: 03524876 150 00 Praha 5
JuDr. Jan | Aequitas Development s.r.o. | Na bélidle 997/15, 100%
Langmeier | ICO: 03959813 150 00 Praha 5
JUDr, Jan | L@ngmeier & Co., insolvencni |\, pajigle 997/15, | 98% (z toho 80%
Langmeier ?Cegvg;\égoir% 150 00 Praha 5 hlasovacich prav drzi
' Langmeier & Co.,
advokatni kancelar
s.r.o.
JUDr. Jan II_gOC.rSS;SBleE\)/llceS, 5.1.0. Na bélidle 997/15, 50% (spolecnici
Langmeier ' 150 00 Praha 5 jednaji ve shodé)
JUDr. Jan | FEAUIES EREGY SO Na bélidle 997/15, | 100%
Langmeier C0: 11978660 150 00 Praha 5
JUDF. Jan ’S*Ieg:\‘;as Capital Investment |\, pajidle 997/15, | 100%
Langmeier Y a.s. 150 00 Praha 5
ICO: 11785136

JUDr. Jan | ACOuTaS Captal SE Na b&lidle 997/15, | 100%
Langmeier 1CO: 1707775 150 00 Praha 5

8 FINANCNI VYKAZY a KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

8.1 Historické financni adaje

a) Ovérené historické financni adaje

Emitent vznikl dne 31. 1. 2020 a vyhotovil tak ucetni zavérku za rok 2020, 2021 a 2022.
Veskeré uvedené historické financni Udaje vychazeji z auditovanych Ucetnich zavérek Emitenta.
Vyhotovené Ucetni zavérky jsou vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi Ucetnimi predpisy.
Finan¢ni Gdaje z Gcetni zavérky k 31. 12. 2022 s moznosti srovnani tdajd k 31. 12. 2021 jsou
uvedeny nize, jednd se o auditované nekonsolidované Udaje. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Rozvaha

31.12. 2022

31.12. 2021

AKTIVA CELKEM

37 755

18 296
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B. Stdld aktiva 373 220
B.III. Dlouhodoby financni majetek 373 220
B.III.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 373 220
C. Obéznad aktiva 37 382 18 076
C.II. Pohledavky 30 288 13914
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 24 221 11 941
C.II1.2. Kratkodobé pohledavky 5554 1729
C.I1.3. Casové rozligeni aktiv 513 234
C.IV. Penézni prostredky 7 094 4162
PASIVA CELKEM 37 755 18 296
A. Viastni kapital celkem 2953 7 659
A.I. Zakladni kapital 2000 2 000
A.IL AZio a kapitalové fondy 27 5426
A.1V. Vysledek hospodareni minulych let 233 -35
A.V. Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi 693 268
B.+C. Cizi zdroje 34 802 10 637
C. Zavazky 34 802 10 637
C.I. Dlouhodobé zavazky 29 207 7 309
C.I.1. Vydané dluhopisy 7 850 3050
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 21 357 2 070
C.1.9. Zavazky ostatni 0 2189
C.II. Kratkodobé zavazky 5595 3328
C.I1.8. Zavazky ostatni 5132 3328
Vykaz zisku a ztraty 1-1.2022 1-4.2021 -
31.12.2022 31.12.2021
1. Trzby z prodeje vyrobk{ a sluzeb 700 0
I1. Trzby za prodej zbozi 0 0
A. Vykonova spotteba 538 135
II1. Ostatni provozni vynosy 10 643 60
F. Ostatni provozni naklady 10 660 22
* Provozni vysledek hospodareni 145 -97
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 2 093 871
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 0 0
K. Ostatni finan¢ni naklady 8 2
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* Financni vysledek hospodareni 713 427
** Yysledek hospodareni pfed zdanénim 858 330
L. Daf z pFijma 165 62
** Vysledek hospodareni po zdanéni 693 268
*** \Jysledek hospodarieni za ucetni obdobi 693 268
* Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 13 436 931

Rozvaha Emitenta byla ovérena auditorem, ktery je uveden v kap. 3.3 Prohldseni nebo zprava
znalce tohoto Zakladniho prospektu.

b) Zména rozhodného uUcetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduiji historické financni Udaje, ke zméné
rozhodného dne.

c)  Ucetni standardy

Veskeré uvedené financni Udaje jsou vypracovany v souladu s platnymi ceskymi Gcetnimi
predpisy.

d) Zména Uucetniho ramce
Emitent neplanuje zménu Ucetniho rdmce.
e) Obsah ovérenych financ¢nich udajt

Ovérené historické financni Udaje obsahuiji rozvahu, vykaz zisku a ztraty, vykaz penéznich
tokd a prilohu k Ucetni zavérce.

f) Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni Ucetni zavérku, nebot’ nespliuje kritéria stanovena
zakonem o Ucetnictvi pro povinné sestavovani konsolidované Gcetni zavérky. Aktiva Cinila 40
mil. K&, Emitent nemél zadné zaméstnance a rocni Uhrn obratu cinil 14 mil. K.

g) Stari financnich adaji

Emitent prohlasuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly financni idaje ovéreny,
neni starsi nez 18 mésicl od data tohoto Zakladniho prospektu.

8.2 Mezitimni a jiné financni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni Gcetni zavérku,
nezverejnil Ctvrtletni financni Udaje od data své posledni ovérené ucetni zaverky.

8.3 Ovéreni historickych rocnich financnich udaji
a) Prohlaseni o ovéreni

Historické finan¢ni idaje Emitenta za rok 2022, uvedené v Zakladnim prospektu, byly ovéreny
auditorskou spolecnosti VGD - AUDIT, s.r.o., ICO: 63145871, evidencni Cislo 271, se sidlem
Bélehradska 18, 140 00, Praha 4.

Zprava Auditora o historickych financnich Udajich neobsahuje vyhrady, Upravy vyroku nebo
odmitnuti vyroku.
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Zprava Auditora obsahuje zd@raznéni skuteCnosti v nasledujicim znéni: "Upozorriujeme na
body 4.2 a) prilohy ucetni zavérky popisujici dlouhodobé pohledavky za spolecnostmi a 4.3 b)
popisujici krdtkodobé pohledavky za spriznenymi spolecnostmi, které vykazuji k 31.12.2022
zaporny viastni kapital. Vedeni spolecnosti se domniva, Ze reaina hodnota spolecnosti je vyssi
a neodpovida vysi zaporného viastniho kapitalu, z tohoto divodu nekorigovalo hodnotu
prislusnych aktiv. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan."

b) Dalsi udaje, které byly ovéreny auditorem

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdrojl, které by ovéfil auditor.
c) Zdroje neovérenych udajti

Zdroje neovérenych Udajl nejsou.

8.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti.
8.5 Vyznamna zména financni pozice Emitenta

Od konce posledniho financniho obdobi, za které byla zverejnéna ovérena Ucetni zavérka,
nedoslo ke zméné financni pozice Skupiny.

9 UDAJE o AKCIONARICH a DRZITELICH CENNYCH PAPIRU
9.1 HIlavni akcionari

Jedinym akcionafem Emitenta je spole¢nost Aequitas Capital Investment SICAV a.s. (ICO:
11785136). JUDr. Jan Langmeier, ktery je majoritnim akcionarem spolecnosti Aequitas Capital
Investment SICAV a.s., je osobou ovladajici Emitenta.

Prava a povinnosti akcionarl Emitenta se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisti a stanovami. Akcionafi Emitenta maji pravo podilet se na Fizeni spolecnosti,
jejim zisku a na likvidacnim zOstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Osoba ovladajici hlavniho
akcionare kontroluje Emitenta také prostrednictvim svého clenstvi v dozor¢i radé.

Zakladni kapital Emitenta ve vySi 2.000.000 K¢ je rozvrzen na 2.000 kus( akcii, kazda
o jmenovité hodnoté 1.000 KE&. VSechny akcie jsou vydany jako listinné akcie na jméno.
Emitent vydal dva druhy akcii 1.000 manazerskych akcii a 1.000 investicnich akcii. S kazdym
druhem akcie jsou spojena rlizna hlasovaci prava a rlizna prava ve vztahu k podilu na zisku.
Manazerské akcie jsou spojeny s hlasovacim pravem na valné hromadé spolecnosti, kdy
s kazdou Manazerskou akcii je spojeno 1.000 hlasti a s pravem na podil na zisku ve vysi 20 %.
Investicni akcie jsou spojeny s hlasovacim pravem na valné hromadé spolecnosti, kdy
s kazdou Investicni akcii je spojen 1 hlas a pravem podilet se spolecné s ostatnimi drziteli
Investicnich akcii na zisku spolecnosti ve vysi 80 %. VSechny akcie vlastni spolecnost Aequitas
Capital Investment SICAV a.s. (ICO: 11785136).

Prevoditelnost Manazerskych akcii je omezena. Manazerské akcie spolecnosti jsou
prevoditelné pouze s predchozim pisemnym souhlasem nadpolovicni vétsiny akcionard drzici
Manazerské akcie. Vlastnici Manazerskych akcii maji predkupni pravo k ostatnim Manazerskym
akciim a Investi¢nim akciim.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama Zadna ujednani ani

Stranka 75 z 76



predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem. Investice spolecnosti jsou
schvalovany investi¢nim vyborem.

9.2 Soudni a rozhoddci Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze od svého zaloZeni neni Ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhodciho
fizeni, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na financni pozici nebo ziskovost Emitenta
a/nebo Skupiny.

9.3 Stret zajmi na Grovni spravnich, Fidicich a dozorcich organti a vrcholového
vedeni

Emitent si neni védom existence stfetu zajmU osob uvedenych v kap. 7.1 tohoto Zakladniho
prospektu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent se snazi
eliminovat riziko stfetu zajm{ rozmisténim planovanych projektd, i pfes snahu Emitenta mize
dojit ke stretu zajmi viz ¢lanek 5.1.3. pism. g) Riziko stfetu zajma.

9.4 Vyznamné smlouvy

Spolec¢nost Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o., ktera je z 100 % vlastnéna Emitentem, uzavrela
smlouvu o zapdjcce na ¢astku 27.000.000 K¢ s fyzickou osobou, splatnou 31. 12. 2023.

Spolecnost Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o., ktera je z 100 % vlastnéna Emitentem, uzavrela
smlouvu o Uvéru na ¢astku 109.000.000 K¢ se spolecnosti Equa bank a.s., splatnou 31. 7.
2026.

Spole¢nost Rezidence Javori potok s.r.o., ktera je z 100 % vlastnéna Emitentem, uzavrela
smlouvu o zapdjcce na ¢astku 32.000.000 K¢ s fyzickou osobou, splatnou 24. 6. 2025.

Spole¢nost Rezidence Upa tfi s.r.0., kterd je z 100 % vlastnéna Emitentem, uzaviela smlouvu
o zapUjcce na ¢astku 40.000.000 K¢ s fyzickou osobou, splatnou 13. 12. 2025.

Spole¢nost Rezidence Upa jedna s.r.0., kterd je z 100 % vlastnénd Emitentem, uzavrela
smlouvu o zapUjcce na ¢astku 40.000.000 K¢ s fyzickou osobou, splatnou 7. 12. 2024.

Spole¢nost Hotel Property Velka Upa s.r.o., ktera je z 100 % vlastnéna spole¢nosti Rezidence
Upa jedna s.r.o0., uzaviela smlouvu o zapdjcce na ¢astku 17.400.000 K¢ s pravnickou osobou,
splatnou 21. 6. 2024.

Spolecnost Aequitas Rezidence jedna s.r.o., ktera je z 60 % vlastnéna Emitentem, uzaviela
smlouvu o zapUjcce na ¢astku 25.000.000 K¢ s fyzickou osobou, splatnou 27. 6. 2026.

10 DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach
www.aequitascapital.cz v sekci ,,Dluhopisy" podle potfeby nahlédnout do téchto dokumentt
(nebo jejich kopii):

— aktuadlni stanovy Emitenta.
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