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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
Aequitas Capital Investment a.s.

Nazev spole¢nosti: Aequitas Capital Investment a.s.

Sidlo spole¢nosti: Na bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5
Identifikacni Cislo: 08906190

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmeét podnikani: viz bod 1 pfilohy k U¢etni zavérce

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené UCetni zavérky spole€nosti Aequitas Capital Investment a.s. (dale
také ,Spole¢nost’) sestavené na zakladé ¢eskych GCetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy
k 31. prosinci 2022, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2022 a pfilohy této Gcéetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uc€etnich metod a dalsi vysveétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této G&etni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
Aequitas Capital Investment a.s. k 31. prosinci 2022 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho
hospodareni za rok kon¢ici 31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi u€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobné&ji popsana v oddilu Odpoveédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zaékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zduraznéni skute¢nosti

Upozornujeme na body 4.2 a) pfilohy uCetni zavérky popisujici dlouhodobé pohledavky za
spolecnostmi a 4.3 b) popisujici kratkodobé pohledavky za spfiznénymi spoleé¢nostmi, které
vykazuji k 31.12.2022 zaporny vlastni kapital. Vedeni spole¢nosti se domniva, Ze realna
hodnota spole¢nosti je vy$§i a neodpovida vysi zaporného vlastniho kapitalu, z tohoto divodu
nekorigovalo hodnotu pfislusnych aktiv. Na§ vyrok neni v souvislosti s touto zalezZitosti
modifikovan.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti za iéetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Getni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zru$eni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem U€etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

VGD -AUDIT, s.r.o. — Bélehradska 314/18 Praha, PSC 140 00 m
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Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vech pfipadech v G&etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiélni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realn&
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

* ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ugetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mobhli
vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze u&etni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se schopnosti
Spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UGc¢etni zavérky, veetné pfilohy, a dale to,
zda Ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, v€etné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 18. zafi 2023
Auditorska spole¢nost: Auditor, ktery byl auditorskou spole€nosti

ur¢en jako odpovédny za prove
auditu jmén

VGD - AUDIT, s.r.o. g. Dagmar Duskova
evidenéni ¢. 271 evidenc¢ni ¢. 1919
Bélehradska 18, 140 00 Praha 4
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisl

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31.12.2022

(v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny
nazev U¢etni jednotky

Aequitas Capital

Investmenta.s.
Sidlo, bydlité nebo misto
podnikani G€etni jednotky

1eQ Na bélidle 997/15
089 06 190 Cosk republia

oznac AKTIVA fad B&sné udetni obdobi Min.l:lé:

obdobi

Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37) 001 47 363 -9 608 37 755 18 296
B Stala aktiva (F. 04 + 14 + 27) 003 9 981 -9 608 373 220
B. liL Dlouhodoby finanéni majetek (¥. 28 az 36) 027 9 981 -9 608 373 220
B. W Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 9 981 -9 608 373 220
& Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037 37 382 0 37 382 18 076
C. L Pohledavky (. 47 + 57 + 68) 046 30 288 0 30 288 13914
C. n Dlouhodobé pohledavky (. 48 az 56) 047 24 221 0 24 221 11 941
Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0 0 0 21
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 24 221 0 24 221 9790
Pohledavky - ostatni (f. 53 aZ 56) 052 0 0 0 2130
Jiné pohledavky 056 0 0 0 2130
cC.n Kratkodobé pohledavky (f. 58 az 67) 057 5 554 0 5 554 1739
Pohledavky z obchodnich vztaht 058 731 0 731 10
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 4823 0 4 823 1729
G N Casové rozli$eni aktiv (. 69 az 71) 068 513 0 513 234
Néaklady pfistich obdobi 069 513 0 513 234
C. IV. Penézni prostiedky (. 76 + 77) 075 7 094 0 7 094 4162
Penézni prostiedky v pokladné 076 1975 0 1975 1975
Penézni prostfedky na uétech 077 5119 0 5119 2187




ozna¢ PASIVA fad Bézné uc. Min.ué.
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 79 + 100) 078 37 755 18 296
Viastni kapital (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 98 + 99) 079 2953 7 659
I Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 2 000 2 000
1 Zakladni kapital 081 2000 2 000
Al Azio a kapitalové fondy (F. 85 az 91) 084 27 5426
2 Kapitalové fondy (. 87 az 91) 086 27 5426
1 |Ostatni kapitalové fondy 087 9 635 9635
2 |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 088 -9 608 -4 209
IV. Vysledek hospodafeni minulych let (f. 96 az 98) 095 233 -35
A IV. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 233 -35
AV Vysledek hospodafeni béZného ucetniho obdobi (+/-) 098 693 268
B.+C Cizi zdroje  (F. 101 + 106 ) 100 34 802 10 637
C. Zavazky (F. 107 + 122 + 140) 106 34 802 10 637
c. | Dlouhodobé zavazky (i. 108 az 121) 107 29 207 7 309
C. | 1 Vydané dluhopisy (f. 109 + 110) 108 7 850 3 050
2 |Ostatni dluhopisy 110 7 850 3050
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 115 21 357 2 070
9 Zavazky - ostatni (f. 119 az 121) 118 0 2189
3 |Jiné zavazky 121 0 2189
c. 1 Kratkodobé zavazky (f. 123 az 139) 122 5 595 3328
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 130 463 0
8 Zavazky - ostatni (f. 133 az 139) 132 5132 3328
5 |Stat - dafové zavazky a dotace 137 140 62
6 |Dohadné gty pasivni 138 118 145
7 |Jiné zavazky 139 4874 3121

Pravni forma ucetni jednotky:

akciova spole¢nost

Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

sprava vlastniho majetku

Ing. Jaroslav Landa

Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zavérky Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo
sestaveni G fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
18.09.2023 /

Magr. Filip Shrbeny
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

ve znéni pozdéjSich predpist

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

Aequitas Capital
Investment a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto

|C podnikani Gcetni jednotky
Na bélidle 997/15
150 00 Praha 5
RE566 190 Ceska republika
Oznaceni TEXT Cislo | Skute¢nost v iéetnim obdobi
fadku [ sledovaném minulém

a b c 1 2
I. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 700 0
A. Vykonova spotieba (. 04 az 06) 03 538 135
A. 3 Sluzby 06 538 135
M. Ostatni provozni vynosy (f. 21 az 23) 20 10 643 60
3 Jiné provozni vynosy 23 10 643 60
Ostatni provozni naklady (¥. 25 az 29) 24 10 660 22
Dané a poplatky 27 17 22
Jiné provozni naklady 29 10 643 0
S Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 145 -97
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (. 40 + 41) 39 2 093 871
1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 2 061 741
2 Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 32 130
J. Nakladové troky a podobné naklady (. 44 + 45) 43 1372 442
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 191 165
J; 2 Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 1181 277
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 8 2
* Finanéni vysledek hospodareni 48 713 427
£ Vysledek hospodareni pred zdanénim (. 30 + 48) 49 858 330
L. Dafi z pfijma (. 51 + 52) 50 165 62
k. 1 Dani z pfijmu splatna 51 165 62
= Vysledek hospodareni po zdanéni (F. 49 - 50) 53 693 268
o Vysledek hospodareni za uéetni odbobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 693 268
* Cisty obrat za Giéetni obdobi = 1. + 1. + [Il. + IV. + V. + VI. + VII. 56 13 436 931
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Uetni zavérky |Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera

sestaveni je Ucetni jednotkou #7
18.09.2023 / .

VY%

Ing. Jaroslav Landa

P,

Mgr. Filip Shrbeny
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Priloha k ucetni zavérce

korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022
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Pfiloha k ucetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

1. Charakteristika obchodni korporace a hlavni aktivity

Popis ucetni jednotky

Nazev: Aequitas Capital Investment a.s.
(dale jen spolec¢nost)

Sidlo: Na bélidle 997/15, PSC 150 00, Praha

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 08906190

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

Predmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
sprava vlastniho majetku

Den vzniku Ucetni jednotky: 31.01.2020

Rozvahovy den: 31.12.2022

OkamZik sestaveni ucetni zavérky: 18.9.2023

Bézné ucetni obdobi: 1.1.2022 -31.12.2022

Srovnatelné ucetni obdobi: 1.1.2021 -31.12.2021

Kategorie tcetni jednotky: mikro ucetni jednotka

Spolecnost Aequitas Capital Investment a.s. byla k datu 24. ¢ervence 2020 zapsana do seznamu osob
provadéjicich spravu majetku srovnatelnou s obhospodafovanim ve smyslu § 15 odst. 1 ZISIF, ktery
Ceska narodni banka (CNB) vede v souladu s § 596 pism. e) Zdkona o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech (ZISIF).

Nasledné byla spoleCnost Aequitas Capital Investment a.s. v souladu s jeji Zadosti k datu 6. prosince
2022 vymazana ze seznamu osob provdadéjicich spravu majetku srovnatelnou s obhospodarovanim ve
smyslu § 15 odst. 1 ZISIF, ktery CNB vede v souladus § 596 pism. e) ZISIF.

Udaje o fyzickych nebo pravnickych osobach s rozhodujicim a podstatnym vlivem:

Zakladni kapital spolecnosti je rozvrien na 2 000 kusd akcii, kaidd o jmenovité
hodnoté 1 000 K¢. VSechny akcie jsou vydany jako listinné akcie na jméno.

Spolec¢nost vydala 2 druhy akcii ndsledovné:
a) 1000 (jeden tisic) manazerskych akcii, kazd4 o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ (jeden tisic korun
Ceskych), (dale jen "ManaZerska akcie");
b) 1 000 (jeden tisic) investi¢nich akcii, kazda o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ (jeden tisic korun
Ceskych), (déle jen "Investi¢ni akcie").

31.12.2022 31.12.2021
Akcionaf
% vkladu | Vyse vkladu v tis. K& | % vkladu | Vyse vkladu v tis. K&
JUDr. Jan Langmeier 0% 0 50% 1000
Investi¢ni akcie 0% 0 50% 1000
Aequitas Capital Investment SICAV a.s. 100% 2 000 0% 0
CELKEM / ‘ 100% 2000 100% 2000
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Pfiloha k tcetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

Jména a pfijmeni clend statutarnich a dozorcich organt k rozvahovému dni:
Statutdrni orgdn - predstavenstvo:

clen predstavenstva: Mgr. FILIP SHRBENY, dat. nar. 15. ¢ervna 1990
Orlov 3, 261 01 Pfibram
Den vzniku Clenstvi: 4. ¢ervna 2020

Spolecnost zastupuje ve viech zaleZitostech predstavenstvo, resp. ¢len pfedstavenstva.

Dozorci rada:

Predseda: JUDr. JAN LANGMEIER, dat. nar. 10. inora 1983
Pod Kotlarkou 2200/20, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku Clenstvi: 4. ¢ervna 2020

clen: Ing. JAN KOLLERT, dat. nar. 16. bfezna 1984
Brdickova 1913/17, Stodulky, 155 00 Praha 5
Den vzniku €lenstvi: 13. listopadu 2020

¢len: Ing. JIRI LIVANEC, dat. nar. 20. prosince 1958

Sezeminska 2029/3, Stodulky, 155 00 Praha 5
Den vzniku €lenstvi: 17. fijna 2022

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za uéetni obdobi:

Dne 1. prosince 2022 byla z Obchodniho rejstfiku vymazéna ¢lenka dozoréi rady Mgr. Ludmila
Sturmova.

Dne 1. prosince 2022 byl do Obchodniho rejstfiku zapsan ¢len dozor¢i rady Ing. Jifi Livanec.

Dne 1. prosince 2022 byl do Obchodniho rejstfiku zapsan Jediny akciondf spole¢nost Aequitas Capital
Investment SICAV a.s., IC: 117 85 136, se sidlem Na bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5.

e O




Pfiloha k tGcetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

Organizacni struktura spolecnosti:
Spole¢nost ma béZnou organizacni strukturu.

Fakticky koncern:
V bézném ucetni obdobi nebyly uzavieny Zadné ovladaci smlouvy ani smlouvy o pfevodu zisku. Bude

zvefejnéna zprdva o vztazich mezi ovladajici osobou spole¢nosti Aequitas Capital Investment SICAV a.s.
(od 1.12.2022) resp. JUDr. Janem Langmeierem (do 1.12.2022) a ovladanou osobou Aequitas Capital
Investment a.s.

Informace o konsolidaénim celku a konsolidované ucetni zavérce:
Spole¢nost neni zahrnuta do Zzadného konsolidacniho celku. Vzhledem k tomu, Ze nebyla spinéna

kritéria stanovend zakonem o Uletnictvi, neni spole¢nost Aequitas Capital Investment a.s. povinna
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku na ¢eské drovni.

Transakce se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za béznych trznich podminek:
Spole&nost v béZném uletnim obdobi neuskutecnila transakce se spfiznénymi stranami, které by ne-

byly uzavreny za béznych trznich podminek.
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Pfiloha k uletni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

2. Informace o pouzitych Géetnich metodach, obecnych ucetnich
zasadach a zplUsobech ocenovani

Pfilozena Uletni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o
Géetnictvi, ve znéni pozdéjich predpist (dédle jen zdkona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢&.
500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisi, pro Ugetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného
Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, ve znéni platném pro rok 2022 a 2021.

Ucetni zévérka vychazi z predpokladu, Ze ucetni jednotka bude nepfetrZité pokracovat ve své cinnosti
a e u ni nenastava 7adna skute¢nost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrarfovala v této Cinnosti
pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Viechny uvedené tdaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.
Tato U&etni zavérka je nekonsolidovana.

Dlouhodoby majetek — zplisoby ocefiovani a odepisovani:
V roce 2022 spolegnost nevytvofila vlastni €innosti zadny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.

V prib&hu roku 2022 nebyl pofizen zadny majetek ocefiovany reprodukeni poftizovaci cenou.

Dlouhodoby majetek zatfidény do odpisovych skupin podle ust. § 30, zdkona ¢. 586/1992 Sb.
v pozdéj§im znéni se Gletné odepisuje rovnomérné po dobu shodnou s dobou odepisovani dle
platnych dafiovych predpisd. Drobny dlouhodoby majetek uctovany na Gétech 018, resp. 028
spole¢nost nevede. Drobny hmotny a nehmotny majetek je do nakladd zahrnut prostfednictvim uctu
501 — spotfeba materialu, resp. Uctu 518 — sluzby.

Spole¢nost vede v operativni evidenci drobny hmotny majetek s potizovaci cenou prevysuijici 3 tis. K&
a soulasné neprevysuijici 40 tis. K& jehoZ doba poutitelnosti je del3i nez 1 rok. Dale drobny nehmotny
majetek s pofizovaci cenou prevysujici 5 tis. K a soucasné nepfevysujici 60 tis. K¢ jehoZ doba
pouzitelnosti je deldi nez 1 rok. Tento majetek tvofi vyluéné SW vybaveni, které je z hlediska
autorského prava dale neprodejné.

V roce 2022 nebyly vytvaieny opravné polozky k majetku.

Dlouhodoby finan¢ni majetek:

Ucasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Gcast v dcefiné spolecnosti, v niZ spolecnost fakticky nebo
pravné vykondva pfimo nebo nepfimo rozhoduijici vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani.
Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost spole¢nosti Fidit financni a operativni politiku jiné
spole&nosti, a tak dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou U&tovany v pofizovacich cendch, pfecenéni ekvivalenci se Gctuje do
vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazk(. Ekvivalenci se rozumi
pofizovaci cena U&asti upravena na hodnotu odpovidajici mife ucasti obchodni korporace na vlastnim

kapitalu.
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Priloha k tcetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

Stanoveni opravnych polozek:

Obchodni korporace tvofi opravné polozky (s vyjimkou opravné polozky k nabytému majetku) netto
zpUsobem, tj. ve prospéch nebo na vrub nakladl se Gctuje ¢astka ve vysi rozdilu stavu opravnych
polozek na pocatku a konci G¢etniho obdobi.

Opravné polozky k pohledavkam - obchodni korporace stanovi opravné polozky k pochybnym
pohleddvkam na zékladé vlastni analyzy platebni schopnosti svych zakaznik(.

Dluhopisy:

Emitent dluhopisG Uctuje o upsanych a uhrazenych dluhopisech v jejich nominalni hodnoté, a to
v rozlideni na emise kratkodobé a dlouhodobé. Jednotlivé emise dluhopisti se vedou na zvlastnich
analytickych uctech.

K datu splatnosti dluhopisu, jeho Uroku, k datu prodeje dluhopisu nebo kdatu ucetni zavérky
spole¢nost U¢tuje o nabéhlém alikvotnim Grokovém nakladu z vydanych dluhopist, a to u upsanych
dluhopist do finanénich naklada.

Pfepocty cizich mén:

Obchodni korporace pouziva pro prepocet cizich mén aktualni denni kurz, ktery se stanovuje podle
oficidlniho kurzového listku vyhladovaného CNB platny pro dany den.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni prepocitavana podle oficialniho kurzu CNB.
Kurzové rozdily z ocenéni k datu Géetni zavérky se Uctuji na vrub Uuctu kurzové ztraty nebo ve prospéch
uctu kurzové zisky.

Dan splatna
Splatna dan zahrnuje dan vypoctenou z daflového zdkladu s pouZitim dafové sazby platné v bézném
roce a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Dan odloZena
Spolec¢nost o odloZené dani neuctuje.

Slozky penéznich prostiedkid a penéznich ekvivalentl (pro Géely cash flow):

Pro ucely sestaveni prfehledu o penéinich tocich jsou penéini prostfedky a penéini ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich G¢tech a dalsi
financni aktiva, jejichz ocenéni muze byt spolehlivé uréeno, a které mohou byt snadno pfeménény
v penézni prostredky.

Poutziti odhadu:

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni obchodni korporace pouZivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynost a nakladl za sledované obdobi. Vedeni obchodni korporace stanovilo tyto odhady a
predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z
podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.
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Pfiloha k ucetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022
Uctovani vynost a nakladi:
Vynosy a naklady se Gcétuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i éasové souviseji.

Klasifikace zavazku:
Obchodni korporace klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkl, bankovnich Gvérd a finanénich vypomoci,
jejichZ doba splatnosti je krat$i nez jeden rok vzhledem k datu ucetni zavérky, jako kratkodobé.

3. Zmény ucetnich metod a zplsob uvadéni srovnatelnych udajt ve
vykazech

Spolec¢nost v roce 2022 nezménila ucetni metody.
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Pfiloha k Gcetni zavérce

Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

4. Doplnujici udaje k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

41 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba:

ke dni 31.12.2022

31.12.2022 Vlastrjickv Vlastni kapital Hos,poda'Fsky' Pofizovaci cena Hodnotaipo p:r'ecenéni
podil % vysledek metodou ekvivalence

Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 100 -12172 -12 031 4379 0
Aequitas Energy s.r.o. (pvodni 100 -221 -241 20

ndzev Aequitas Facility s.r.o., do

26.8.2022) 0
Rezidence Javofi potok s.r.o. 100 -42 092 -3799 3170 0
Rezidence Upa jedna s.r.o. 100 -45 206 -6 757 1885 0
Rezidence Upa dva s.r.o. 100 -26 978 -1964 22 0
Rezidence Upa tfi s.r.o. 100 -28934 -4 065 190 0
Aequitas Financial Services s.r.o. 100 373 58 315 373
Celkem - - - 9981 373
31.12.2021 V'aStr,‘iCky Vlastni kapital HOSPOdéFSky’ Pofizovaci cena Hodnots pojplecenini

podil % vysledek metodou ekvivalence

Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 100 -2390 -6 019 3629 0
Aequitas Facility s.r.o. 100 20 0 20 20
Rezidence Javofi potok s.r.o. 100 -40 943 -1663 520 0
Rezidence Upa jedna s.r.o. 100 -40 314 -384 20 0]
Rezidence Upa dva s.r.o. 100 -25016 -87 20 0
Rezidence Upa tfi s.r.o. 100 -25039 -109 20 0
Aequitas Financial Services s.r.o. 100 200 -6 019 200 200
Celkem - - - 4429 220

Spolecnost neobdrzela v béZném Géetnim ani v minulém obdobi podily na zisku.
NavySeni pofizovaci ceny v priibéhu béiného Gcetniho obdobi pfedstavuji pfiplatky mimo zakladni
kapital jednotlivym spoleénostem.
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4.2

Dlouhodobé pohledavky

a) Pohleddvky — oviddand nebo ovlddajici osoba

Pfiloha k ucetni zavérce

Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

31. 12. 2022 31.12. 2021
Titul pohledavky
splatnost 1 -5 let splatnost nad 5 let splatnost 1 -5 let splatnost nad 5 let

Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. - jistina 9434 0 9143 0
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. — urok (12% 1262 0 647 0
p.a./15% p.a.)

Rezidence Javofi potok s.r.o.- jistina 6900 0 0 0
Rezidence Javofi potok s.r.o.- trok (12% p.a.) 245 0 0 0
Aequitas Financial Services s.r.o. - jistina 120 0 0 0
;\.e:)uitas Financial Services s.r.o. — trok (12% §4 0 0 0
Aequitas Real Estate s.r.o. * - jistina 100 0 0 0
Aequitas Real Estate s.r.0. * - irok (12% p.a.) 8 0 0 0
Rezidence Upa jedna s.r.o. - jistina 5595 0 0 0
Rezidence Upa jedna s.r.0. — Grok (12% p.a.) 23 0 0 0
Rezidence Upa dva s.r.o. - jistina 7 0 0 0
Rezidence Upa dva s.r.0. — trok (12% p.a.) 0 0 0 0
Rezidence Upa tfi s.r.0. - jistina 510 0 0 0
Rezidence Upa tfi s.r.o. — tirok (12% p.a.) 6 0 0 0
Siain 24 221 0 9790 0

*jedna se o spolecnost 100% vlastnénou JUDr. Janem Langmeierem

Dlouhodobé pohledévky jsou za spfiznénymi spolecnostmi, které jsou k 31.12.2022 ve fazi vystavby
projektd, a tedy vykazuji zaporny vlastni kapitdl — viz bod 4.1. Vedeni spole¢nosti se domnivad, Ze redlna
hodnota spolecnosti je vy$si a v budoucnu budou spolec¢nosti schopny splacet obdriené pujcky.
Z tohoto divodu nekorigovalo hodnotu pfislusnych aktiv.

b) Jiné pohleddvky

Titul pohledavky

31.12. 2022

31.12.2021

splatnost 1 -5 let

splatnost nad 5 let

splatnost 1 -5 let

splatnost nad 5 let

Pajcka treti osoba - jistina 0 0 2 000 0
| PUjcka treti osoba — trok ( 12% p.a.) 0 130 0
L
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Ptiloha k ucetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

0 0 2130 0
Celkem

4.3 Kratkodobé pohledavky
a) Pohleddvky z obchodnich vztaht

Pohledavky z obchodniho styku ¢ini 731 tis. K& (pFedch. rok - 31 tis. K&), ze kterych O tis. K¢ (pfedch. rok
- 0 tis. K€) pFedstavuji pohledavky 180 dni po Ihité splatnosti. Cast pohledavek se splatnosti nad 1 rok
byla v minulém Gcetnim obdobi vykazéna jako dlouhodoba na . 048 ve vySi 21 tis. KC.

Vyse uvedené pohledavky jsou za spfiznénou osobou - Rezidence Javori potok s.r.o.

b) Pohleddvky — ovlddand nebo ovlddajici osoba

Titul pohledavky 31.12. 2022 31.12.2021

Rezidence Javofi potok s.r.o.- jistina 2550 1500

Rezidence Javoli potok s.r.o.- trok ( 12% p.a.) 288 91

Apartmény Mlyn Herlikovice s.r.o. - jistina 1050

Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. — drok (12% p.a.) 108

Aequitas Real Estate s.r.o. - jistina 0 135

Aequitas Real Estate s.r.o. — trok ( 12% p.a.) 0 3

Aequitas Capital Investment SICAV a.s. — trok z postoupené pohledavky 827 0
4823 1729

Celkem

Kratkodobé pohleddvky jsou za spfiznénymi spolecnostmi, které jsou k 31.12.2022 ve fazi vystavby
projektd, a tedy vykazuji zdporny vlastni kapital — viz bod 4.1. Vedeni spole¢nosti se domniva, Ze redlna
hodnota spole¢nosti je vy$$i a v budoucnu budou spolecnosti schopny spldcet obdrzené pdijcky.
Z tohoto divodu nekorigovalo hodnotu pfislu$nych aktiv.

4.4 Penézni prostiedky

PenéZni prostredky ve vysi 7 094 tis. K¢ (pfedch. obdobi — 4 162 tis. K&) ma spolecnost v pokladné a na
bankovnich G¢tech u MONETA Money Bank, a.s. Pokladni hotovost k 31.12.2022 Cinila 1 975 tis. K¢
(pfedch. obdobi — 1 975 tis. K&). ZGstatek na bankovnich Gétech ve vy3i 5 119 tis. K¢ (predch. obdobi —
2 187 tis. KC) predstavuji penézni prostiedky s vysokou likviditou.

10
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Pfiloha k tcetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

4.5 Vlastni kapital

Ptehled o zmé&ndach vlastniho kapitédlu za uéetni obdobi 2022 je uveden v nasledujici tabulce:

Slozka vlastniho kapitalu Stav k 1.1. PFirastky Pfevod Stav k 31.12.
Zakladni kapital zapsany v OR 2000 0 0 2 000
Ostatni kapitalové fondy 9635 0 0 9635

Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a
zavazku -4 209 -5 399 0 -9 608

Nerozdéleny zisk / neuhrazend ztrata minulych

let -35 0 268 233
Hospodarsky vysledek bézného UG¢. obdobi 268 693 -268 693
Celkem 7 659 -4 706 0 2953

a) Zdkladni kapitdl
Zékladni kapitél spole¢nost je ve vysi 2 000 tis. K¢ (zahajovaci rozvaha — 2 000 tis. K¢).

Zakladni kapital spole¢nosti se skladd z2 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 1 tis. K¢.

b) Ostatni kapitdlové fondy

Dne 17.2.2021 byla uzaviena Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital do Spole¢nosti ve
vysi 505 tis. K&, poskytovatelem je akcionaf Langmeier & Co., advokatni kancelar s.r.o.

Dne 17.2.2021 byla uzaviena Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital do Spole¢nosti ve
vysi 130 tis. K&, poskytovatelem je akciondr JUDr. Jan Langmeier.

Déle se jedna o zdvazky vyplyvajici ze Smlouvy o spravé majetku za ucelem jeho investovani poskytnuté
klienty ve vysi 9 000 tis. K¢ (pfedch. obdobi - 9 000 tis. K¢). Ndrok na vyplatu je nejdfive za 4 roky od
obdrzeni finanénich prostfedkd, pro kazdého klienta je veden virtudlni tcet, na kterém po dobu trvani
vztahu spoleénost spravuje a eviduje klientem svéfené finanéni prostfedky a miru jejich zhodnoceni.
Investofi obdrzeli celkem 9 investi¢nich akcii spolecnosti.

¢) Hospoddrské vysledky

Valna hromada spole¢nosti schvélila dne 23.11.2022 uéetni zavérku roku 2021 a rozhodla o pfevedeni
hospodatského vysledku ve vysi 268 tis. K¢ na nerozdélené vysledky minulych let.

Spole¢nost planuje prevést zisk roku 2022 ve vysi 693 tis. K¢ na ucet Nerozdélenych ziskd minulych let.
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Priloha k ucetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

4.6 Dlouhodobé zavazky:
a) Ostatni dluhopisy

Spole¢nost eviduje dlouhodoby zévazek z ostatnich dluhopisti ve vysi 7 850 tis. K¢ (pfedch. obdobi —
3 050 tis. K¢).

Vydané dluhopisy k 31.12.2022 Terminy/Podminky tis. K¢

AEQUITAS DEVELOPMENT 7%/2026 urok 7 %, splatnost 31.8.2026 5700
AEQUITAS DEVELOPMENT 8,5%/2025 urok 8,5 %, splatnost 10.4.2025 2150
AEQUITAS DEVELOPMENT 8%/2025 urok 8 %, splatnost 31.5.2025 0
Celkem 7 850
Vydané dluhopisy k 31.12.2021 Terminy/Podminky tis. K¢

AEQUITAS DEVELOPMENT 7%/2026 urok 7 %, splatnost 31.8.2026 3050
Celkem 3050

AEQUITAS DEVELOPMENT 7%/2026:

Spole¢nost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K¢/1 dluhopis. Celkem bude vydano 2 000
ks dluhopist. Pfedpokladana celkové emise tedy Cini 100 000 tis. K& Konecné datum splatnosti je
31.8.2026.

AEQUITAS DEVELOPMENT 8,5%/2025

Spole¢nost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K¢/1 dluhopis. Celkem bude vydano 600
ks dluhopist. Pfedpokladana celkové emise tedy ¢ini 30 000 tis. K& Konecné datum splatnosti je
10.4.2025.

AEQUITAS DEVELOPMENT 8%/2025

Spole¢nost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K¢/1 dluhopis. Celkem bude vydano 600
ks dluhopisti. Pfedpoklddana celkova emise tedy Cini 30 000 tis. K& Konecné datum splatnosti je
31.5.2025.

12
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b) Zdvazky — ovlddand nebo oviddajici osoba

Priloha k uéetni zavérce

Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

31.12. 2022 31.12. 2021
Titul zavazku
splatnost 1 -5 let splatnost nad 5 let splatnost 1 -5 let splatnost nad 5 let
JUDr. Jan Langmeier — jistina 0 0 390 0
JUDr. Jan Langmeier — Urok (10% p.a.) 0 0 34 0
Langmeier & Co., advokatni kancelar
_ 0 0 1.545 0

S.r.o. —jistina

Langmeier & Co., advokatni kancelar

) 0 0 131 0

s.r.o.- urok (10% p.a.)

A i ital | ICAV a.s. -

“ec.;wtas Capital Investment SICAV a.s 21357 0 0 0
jistina

Aequitas Capital | t t SICAV a.s. —

’equ1 as Capital Investmen a.s 0 0 0 0
urok (12% p.a.)

Celkem 21357 0 2070 0
c) Jiné zdvazky

31.12. 2022 31.12. 2021

Titul zdvazku

splatnost 1 -5 let

splatnost nad 5 let

splatnost1 -5 let

splatnost nad 5 let

Pajcka tfeti osoba - jistina 0 0 2050 0
Pajcka tfeti osoba — trok ( 12% p.a.) 0 0 139 0
Celkem 0 0 2189 0

4.7 Kratkodobé zavazky

a) Stdt dariové zdvazky a dotace

Jednad se o zavazek ze splatné dané ve vysi 140 tis. K¢ (pfedch. obdobi — 62 tis. K¢).

d) Zdvazky — ovlddand nebo ovlddajici osoba

Titul zdvazku 31.12.2022 31.12.2021
JUDr. Jan Langmeier —jistina 390 0
JUDr. Jan Langmeier — trok (10% p.a.) 73 0
Celkem 463 0
13




b) Jiné zdvazky

Pfiloha k tucetni zavérce

Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

Titul zdvazku 31.12. 2022 31.12. 2021
Pujcka tfeti osoba - jistina 3000 3000
Plj¢ka tieti osoba — Urok ( 12% p.a.) 77 121
Langmeier & Co., advokatni kancelar s.r.o. — jistina 1515 0
Langmeier & Co., advokétni kanceldr s.r.o.- urok (10% p.a.) 282 0
Celkem 4874 3121
4.8 Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

Jedna se o trzby z prodeje sluZzeb ve vysi 700 tis. K¢ (pfedch.

Rezidence Javofi potok s.r.o.

obdobi - 0 tis.K¢), za spfiznénou osobou

4.9 Sluzby
Popis 2022 2021
Ostatni sluzby 429 65
Audit 109 70
Celkem 538 135

4.10 Jiné provozni naklady a jiné provozni vynosy

Céastka 10 643 tis. K¢ (predch obdobi — 0 tis. K¢&) se vztahuje k postoupeni pohledavky.

4.11 Financni vysledek hospodareni
Popis 2022 2021
Vynosové uroky 2093 871
Nakladové uroky -1372 -442
Ostatni finanéni naklady -8 -2
Celkem 713 427
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Pfiloh

a k uéetni zavérce

Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny urokové vynosy a Grokové naklady ke spfiznénym osobam:

Popis 2022 2021
Vynosové turoky Nakladové uroky Vynosové troky N&kladové uroky

Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. 724 0 648

Aequitas Real Estate s.r.o. 17 0 2

Rezidence Javofi potok s.r.o. 441 0 91

Rezidence Upa jedna s.r.o. 23 0 0

Rezidence Upa dva s.r.o. 0 0 0

Rezidence Upa tfi s.r.o. 6 0 0

Aequitas Financial Services s.r.o. 23 0 0

JUDr. Jan Langmeier 0 39 0 34
Aequitas Capital Investment SICAV a.s. 827 152 0 0
Langmeier & Co., advokatni kanceldr s.r.o. 0 0 0 131
Celkem 2061 191 741 165

4.12 Dan z pfijmu

a) Splatnd dari a domérky splatné dané za minuld ucetni obdobi

Spole¢nost nema k 31. 12. 2022 a k 31. 12. 2021 evidovany Zadny nedoplatek na danich.

Daflové povinnost dané z pfijm0 pravnickych osob za zdanovaci obdobi 2022 ¢ini 165 tis. K (pfedch.

obdobi - 62 tis. K¢).

b) OdloZend darn z prijma

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze viech docasnych rozdilG za poutZiti dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dariovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 19%. K datu Gcetni zavérky
spole¢nost netctovala o odlozené dani, z divodu neexistence Zadného titulu pro odloZenou dari.

413 Ostatni informace:

.

Spole¢nost nema Zadné zaméstnance.

Trzby a ostatni provozni vynosy plynou z Ceské republiky.

Spoleénost neeviduje 7adné zavazky, které by nebyly vykdzané v rozvaze v aktudlnim ani pfedchozim

ucetnim obdobi.

Spole¢nost nevykazuje zadné pohledavky a zavazky sdobou splatnosti deldi nez 5 let, Zadné
pohledavky a zdvazky kryté vécnymi zarukami, podminéné zévazky, zédvazky nevykazované v rozvaze
ani penzijni zavazky viéi uéetnim jednotkam v konsolidacnim celku a pfidruzenym Géetnim jednotkdm.
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Pfiloha k ucetni zavérce
Korporace Aequitas Capital Investment a.s.

ke dni 31.12.2022

Vedeni Spolecnosti zvaZilo potencidlni dopady COVID-19 a valecné situace na Ukrajiné a v Ruské
federaci na své aktivity a podnikani. Aktivity nebyly pfimo ovlivnény a nevyznamny dopad je zahrnut
ve vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi.

5. Vyznamné nasledné udalosti

Dne 6. ledna 2023 byl do Obchodniho rejstfiku spole¢nosti Aequitas Energy s.r.o. zapsan 100%
spole¢nik JUDr. Jan Langmeier a vymazan 100% spoleénik Aequitas Capital Investment a.s.

Dne 17. dubna 2023 byla zaloZena spole¢nost Aequitas Rezidence jedna s.r.0., kde ma Spole¢nost 60%
obchodni podil.

Dne 5. kvétna 2023 doslo k doplnéni informace k Jedinému akcionafi spole¢nosti tykajici se podfondu:
Aequitas Capital Investment SICAV a.s., IC: 117 85 136
Na bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5
Jednajici ve vztahu k podfondu Aequitas Restructuring and Development podfond.

AEQUITAS DEVELOPMENT 10%/2026 MESICNI:

Spolecnost emitovala 1.2.2023 dluhopisy o jmenovité hodnoté 50 tis. K&/1 dluhopis. Celkem bude
vyddno 600 ks dluhopisl. Pfedpokladana celkova emise tedy ¢&ini 30 000 tis. K& Koneéné datum
splatnosti je 31.1.2026.

V obdobi od rozvahového dne do data sestaveni této Ucetni zavérky nedoslo k zddnym dal$im
vyznamnym udalostem, ktery by mohly mit vliv na hodnoceni majetkové a finanéni situace spole¢nosti.

Podpisovy zdznam statutarniho organu uéetni jednotky nebo podpisovy
vzor fyzické osoby, ktera je G¢etni jednotkou:

18.9.2023 (j Mgr. Filip Shrbeny

Sestaveno dne:

Pravni forma Gcetni jed- Pfredmét podnikani: Pozn.:
notky:
Akciova spole¢nost Sprava vlastnich nemovitosti

Rring
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